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ATTESTATION DES PERSONNES PHYSIQUES RESPONSABLES DU

RAPPORT FINANCIER ANNUEL

« Jatteste, qu’a ma connaissance, les comptesasra@t consolidés de I'exercice clos le 31
décembre 2010 présentés dans le rapport finanaiersqgit, sont établis conformément aux
normes comptables applicables et donnent une iffidgée du patrimoine, de la situation
financiére et du résultat de la société et de lanble des entreprises comprises dans la
consolidation, et que le rapport de gestion présemb tableau fidéle de I'évolution des
affaires, des résultats et de la situation finaneigle la société et de lI'ensemble des
entreprises comprises dans la consolidation ainsuie description des principaux risques
et incertitudes auxquels ils sont confrontés. »

La sociétéADT SIIC
Représentée pabDidier LACROIX
Président Directeur Général
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ADT S.II.C
Société Anonyme au capital de 16 591 522 euros
Siege social : Centre d'Affaires Paris Nord
Batiment Continental, 183 avenue Descartes
93153 - LE BLANC MESNIL
542 030 200 RCS BOBIGNY

RAPPORT DU CONSEIL D’ADMINISTRATION PRESENTE
A L'ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE ANNUELLE ET EXTRAO RDINAIRE
DU 22 JUIN 2011

Chers Actionnaires,

Nous vous avons réunis en Assemblée Générale,roodrfioent & la loi et aux dispositions de nos
statuts, a I'effet notamment de vous rendre condgt® résultats de notre gestion au cours de
I'exercice clos le 31 décembre 2010, soumettre téevapprobation les comptes dudit exercice,
vous proposer de ratifier la cooptation de troisweaux administrateurs, de renouveler le mandat
d’'un administrateur, renouveler l'autorisation déarau Conseil d’Administration de mettre en
place un nouveau programme de rachat d’actiongriset le Conseil d’Administration a I'effet de
réduire le capital social par annulation des asticuto-détenues, autoriser le Consell
d’Administration a I'effet de procéder a certaimegdifications du capital social, rationaliser
I'objet social et modifier I'article 47 des statuts

Les convocations a la présente Assemblée ont giéigeement effectuées.
Les documents et renseignements s’y rapportantipngar la réglementation en vigueur vous ont
été adressés ou ont été tenus a votre disposaiaslds délais impartis par les dispositions légale

réglementaires et statutaires.

Nous vous rappelons que vous étes appelés a ssatuérdre du jour suivant :

ORDRE DU JOUR

A titre Ordinaire :

- Rapport de gestion du Conseil d’Administration kexercice clos le 31 décembre 2010
incluant le rapport de gestion du Groupe ;

- Rapport du Président du Conseil d’Administration Ies procédures de contrble interne
prévu par l'article L.225-37 du Code de Commerce ;

- Rapport complémentaire du Conseil d’Administratisur I'utilisation des délégations
relatives aux augmentations de capital (article®?25-129-1 et L.225-129-2 du Code de
Commerce) ;

- Rapport spécial du Conseil d’Administration surpesgrammes de rachat d’'actions ;
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- Rapports des Commissaires aux Comptes sur les esng# |'exercice clos le 31
décembre 2010 et sur les comptes consolidés ;

- Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suapport du Président sur les
procédures de contrdle interne prévu par I'articB?5-37 du Code de Commerce ;

- Rapport spécial des Commissaires aux Comptes suoleventions de l'article L.225-38
du Code de Commerce ;

- Approbation des comptes annuels et quitus aux astmateurs ;

- Approbation des comptes consolidés ;

- Approbation des conventions visées a l'article b:28 du Code de Commerce ;
- Affectation du résultat ;

- Ratification de la nomination de Monsieur SylvailElGARAY en qualité de nouvel
Administrateur,

- Ratification de la nomination de Monsieur ClaudeBERT-MEUNIER en qualité de
nouvel Administrateur,

- Ratification de la nomination de Monsieur Jean#i&fINCENTI en qualité de nouvel
Administrateur,

- Renouvellement du mandat de Monsieur Claude VIBBREUNIER en qualité
d’Administrateur ;

- Autorisation donnée au Conseil d’Administrationeffét de mettre en place un nouveau
programme de rachat d’actions ;

- Délégation de compétence donnée au Conseil d’Adtnittion a I'effet de procéder a
I'augmentation du capital par incorporation de résg, bénéfices ou primes ;

- Pouvoirs pour formalités.

A titre Extraordinaire :

- Autorisation donnée au Conseil d’Administratioriedfét de réduire le capital social par
annulation des actions auto-détenues ;

- Délégation de compétence a donner au Conseil d’Adimation a I'effet de procéder a
laugmentation du capital par émission, avec mamtidu droit préférentiel de
souscription, d’'actions ordinaires et/ou de valemabilieres donnant accés au capital
et/ou de valeurs mobilieres donnant droit a I'atttion de titres de créance ;

- Délégation de compétence a donner au Conseil d'Aidimation a I'effet de procéder a
laugmentation du capital par émission, avec swggiom de droit préférentiel de
souscription, d’actions ordinaires et/ou de valemabilieres donnant acces au capital
et/ou de valeurs mobilieres donnant droit a I'atttion de titres de créance ;
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Autorisation d’augmenter le montant des émissionsas de demandes excédentaires ;
Autorisation a donner au Conseil d’Administratiotiedfet de procéder a 'augmentation
du capital, dans la limite de 10 % du capital, ea de rémunérer des apports en nature de
titres de capital ou de valeurs mobilieres donaaoés au capital ;

Délégation de pouvoirs a donner au Conseil d’Adstintion a I'effet de procéder a
'augmentation du capital social par émission dtatt réservées aux adhérents d'un plan
d’épargne d’entreprise établis en application deicles L.225-129-6 du Code de
Commerce et L.3332-18 et suivants du Code du Tlravai

Plafond global des augmentations de capital ;

Rationalisation de I'objet social et modificatioorélative de I'article 3 des statuts ;
Modification de I'article 47 des statuts ;

Réduction du capital social ;

Modification corrélative de I'article 7 des statuts

Pouvoirs pour formalités.
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1 Situation et activité de la Société et du Groupe agours de I'exercice écoulé (articles
L.225-100 et L.233-26 du Code de Commerce)

1.1 Situation et activité du Groupe au cours de I'exerice écoulé (articles L.225-100, L.225-
100-2 et L.233-6 du Code de Commerce)

Le Groupe réalise l'intégralité de son chiffre dadfes en France, dans le secteur de I'immobilier.

Le patrimoine immobilier du groupe représente unéase totale de 48.587 m? (dont 4.377 m? de
réserves), situé en région parisienne. Il a éténte€ et est maintenant exclusivement composé des
bureaux du Centre d'Affaires Paris-Nord. Le batimeabritant le Restaurant Inter-Entreprises
(RIE) et représentant environ 4.000 m?, appartienir sa part au syndicat de copropriété du
Centre d’Affaires dans lequel le groupe a une pigdiion de 98,31 %. Mais le Groupe bénéficie
d’un contrat de mise a disposition & son profiesttravaux du RIE ont été intégralement financés
par le Groupe ; celui-ci est en cours de procégurar le rachat de la quote-part des autres
copropriétaires.

Le chiffre d’affaires annuel global s'éléeve a 1.8R8 en 2010 contre 2.582 K€ en 2009. (A
périmétre constant, 1.805 K€ en 2010 contre 2.1662K 2009). La baisse du chiffre d'affaires
global est due en grande partie a la restructuratio Groupe autour du Centre d’Affaires Paris
Nord. En effet, suite & une opération d'apportiséal en novembre 2009 par les groupes
ACANTHE DEVELOPPEMENT et ADC SIIC, la société VENU& ses filiales qui avaient
généré en 2009 un chiffre d'affaires de 411 K€ard plus partie du périmétre de consolidation du
groupe ADT SIIC. Cependant, ADT SIIC a conserv@adicipation initiale dans VENUS.

Plus précisément, la baisse du chiffre d’affairggééimetre constant est essentiellement due au
départ, fin juillet 2009, du principal locataire d@entre. Ce départ a représenté une perte de
revenus locatifs de 362 K€ en 2010 par rapport@20es locaux occupés par ce locataire sont
actuellement en cours de commercialisation.

La situation locative a fin décembre s’analyse censont :

Surfaces de bureaux en m2 (1) Revenus Locatifs (en
Batiment Louées Vacantes K€)
2010 2009 2010 2009 2010 2009
Ampere 5087 4 280 14 054 14 861 533 879
Continental 6 056 5502 6772 7 326 754 760
Bonaparte 337 337 11 904 11904 12 16
Total 11 480 10119 32 730 34 091 1298 1 655

(1) en ce non compris 4.377 m2 de réserves dont 998ont2loués et le batiment abritant le
RIE et représentant environ 4.000 m2.
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Les efforts de commercialisation se sont cepengantrsuivies afin d’améliorer le taux de
remplissage du site.

- des nouveaux baux ont été signés pour une sudaée de 2.124 mz2 ;

- Des baux arrivés a échéances ont été renouveléslgill m2.D’autres négociations se
sont poursuivies, notamment avec le Péle Emplot tianresponsables nous ont confirmé
avoir porté leur choix sur le Centre afin de pragéal rapprochement du Péle Emploi du
Blanc Mesnil et des Assedic de la ville d’AulnayuSdBois. Ce qui impliquera un balil
d’environ 800 m?, les deux services confondus’éifjisait d’'une extension de 200m? par
rapport au bail initial).

- Des visites ont été également faites par des gscj@ivées recherchant des locaux dans
les environs ou adressées par les agences de coialisation.

- La fréquentation du Restaurant Inter Entreprisena@inune nette progression suite a
I'adhésion de plusieurs sociétés situées dansrim@ie et s’établit maintenant autour de
250 repas par jour.

- La société 1.2.3 Soleil a été choisie pour poreprbjet de la créeche. Des négociations
relatives aux modalités d'une prise a bail sont @ours ainsi que des Vvisites
architecturales.

Pour appuyer ces démarches en interne, un sitméttenoderne a été développé, une nouvelle
plaguette a été publiée et diffusée, accompagnaatpuospection active auprés des sociétés et
organismes du Blanc Mesnil et des villes voisii@ss actions pour trouver de nouveaux locataires
s'accompagnent d’'actions commerciales au seintduadin de conserver les locataires présents.

Les immeubles constituant le Centre d’'Affaires &tord et les dettes liées a I'acquisition de ces
immeubles sont portées par trois des sociétés cwp8r Ces sociétés sont AD INVEST,
BLANAP et PAMIER. Malgré de réels efforts de comgialisation entrepris pour réduire un taux
de vacance élevé et une politique affichée de témuaes charges, le taux de vacance est
demeuré important sur le deuxieme semestre 201€alede vacance a entrainé une tension des
flux de trésorerie et du niveau de trésorerie detices sociétés. Afin de remédier a ces difficulté
la Direction a tenté de négocier le rééchelonnerdenses échéances d’emprunt. De méme, le
Groupe a obtenu un délai de paiement et un écheoamnt sur six a neuf mois de la taxe fonciere
due sur les immeubles (étalement sur I'exercicel 21828 K€). Elle a demandé la possibilité de
ne payer, pendant un laps de temps, que la pamigréts » du contrat et de reporter la partie
« amortissement ». Les échéances du mois de joint mlonc été payées que pour leur partie
intéréts. Une des dispositions des accords d’entpaufong terme n’ayant pas été respectée au 30
juin ainsi gu'au 31 décembre et le Groupe ne dimpiopas, a ces dates, d’'un droit inconditionnel
de différer le reglement des échéances (pas dddoomel), le groupe a du classer l'intégralité
des emprunts bancaires en « passifs courants woroodrihent a la norme IAS 1 (cf. note 4.6
Passifs financiers courants et non courants dedxaux comptes consolidés).

Devant la réticence des établissements préteussclaté a soumis, devant Tribunal de Commerce
de Bobigny, une requéte afin de désignation d’undataire ad hoc.

En date du 13 décembre 2010, le Tribunal de ConerdgdBobigny a désigné MaitrreBRIGNIER
en qualité de mandataire ad hoc des filiales dw@rdes sociétés AD INVEST, BLANAP et
PAMIER avec la mission d’apprécier la situatioridique, économique et financiere de la société,
notamment de déterminer la situation active — pasde celle-ci, d'assister les sociétés dans ses
discussions avec les banques et les établisseaetedit-bail, de maniere a ne pas entraver son
développement, d’'assister la société dans la négmeiet la rédaction de protocoles et actes qui
consacreront les solutions adoptées. La durée dasision du mandataire est fixée au 13 avril
2011. Elle a été renouvelé jusqu’au 13 juillet 2011

9/62



A la demande des banques, la société ADT SIIC ébanere des sociétés société PAMIER,
BLANAP et AD INVEST a mandaté le cabinet ERNST & YNG le 8 février 2011 afin de
procéder & une analyse de la situation financiéregibupe et a une revue des prévisions
d’exploitation et de financement sur les trois pioes années.

ERNST & YOUNG a rendu son rapport le 16 mars 2Qldnea fait une présentation aux banques
lors d’'une réunion sous I'égide de Maitre BRIGNIERL8 mars 2011.

S’il avait été initialement envisagé par le growgee tenter de négocier avec les banques une
restructuration de I'endettement du groupe suraseld’un gel du remboursement des échéances
en principal sur deux ans en contrepartie notamrderia. cession de I'immeuble Bonaparte, le
rapport d’ERNST & YOUNG a démontré ['utilité de dérer une alternative en la vente d’'un ou
de tous les biens immobiliers des sociétées PAMIERMAP et AD INVEST.

La Direction du groupe étudie donc actuellemenbfé®s d’acquéreurs potentiels.

La mission de Maitre BRIGNIER arrivant a terme 8 dvril 2011, les sociétés PAMIER,
BLANAP et AD INVEST ont requis, devant le Présidelot Tribunal de Commerce de Bobigny,
de renouveler le mandat ad hoc de Maitre BRIGNIBRr pune durée de trois mois, soit jusqu’au
13 juillet 2011, afin de leur permettre de powstlies discussions. Ces requétes ont été acceptés
par ordonnances du 18 avril 2011

Les comptes ont donc été arrétés dans une hypatleésentinuité d’exploitation compte tenu de
cette mission du mandataire ad hoc.

Litiges fiscaux
Les litiges fiscaux sont décrits dans I'annexe aeaptes consolidés au 31 décembre 2010 dans la
note 9.2.

Le Groupe, dont nous vous décrivons l'activité egne sept sociétés dont la liste figure aux
paragraphes 3 « périmétre de consolidation » et ®tganigramme » de I'annexe aux comptes
consolidés.

Le financement du patrimoine est réalisé gracesaedgprunts bancaires et un crédit bail pour un
en-cours total au 31 décembre 2010 de 8,8 M€erceburs est pour I'essentiel a taux variable Le
capital restant du et les échéances de chaque enhsomnt détaillés ci-dessous :
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Valeur
Taux INTERETS au Parts
Date de fin Date iy d'intéréts - |> 3 moig >1 an et <
d'emprunt Chan_?:S;ent dd4 Composition du Taux Effectif au 2010 31/12/201 < 3 mois ct<1anl 5 ans
31/12/10 0
(en K€) (en K€)| (en K€)
Taux
Variables
juin 2017 Trimestriel |EURIBOR 3M + 1,3% 2,289% 68 2960 2960
mars - 2023  Trimestriel| EURIBOR 3M + 1,88% | 3,025% 57 1869 1869
mars - 2023 Trimestriel| EURIBOR 3M + 1,25% | 2,777% 48 1735 1735
173 6 564 6 564
Crédit Bail
juillet 2015 Fixe 5,990% 62 2238 2238
TOTAL 8801| 8801

Le groupe a par ailleurs un emprunt de 5,16 M€ ensa filiale anciennement consolidée VENUS
(consolidée maintenant dans le Groupe ACANTHE DE@PPEMENT). Cet emprunt est garanti
par le nantissement des parts sociales de la 60ENUS qu'il détient.

1.2 Evolution de la Société ADT S.I.I.C au cours de Ixercice écoulé (article L.225-100 du
Code de Commerce)

- Tenue de I'Assemblée Générale :

Le bureau nommé lors de I'Assemblée Générale Ordirrnuelle et Extraordinaire du 29 juin
2010 a constaté que les actionnaires présentspoésemtés possédaient 1 196 850 actions sur les
434 421 861 actions composant le capital socialant droit de vote. L'’Assemblée représentant
moins du quart du capital social, elle n'était paEgulierement constituée et ne pouvait
valablement délibérer.

En conséquence, le Président a procédé a une dedénvocation de I'’Assemblée Générale
Ordinaire Annuelle et Extraordinaire de la Sociétg,siege social, le 9 juillet 2010, a l'effet de
délibérer sur le méme ordre du jour. Les actiomsaprésents, représentés ou ayant voté par
correspondance possédaient alors 6 442 018 adtioriss 434 421 861 actions formant le capital
et ayant le droit de vote. Conformément & I'artéledes statuts, sur deuxiéme convocation, aucun
guorum n’étant requis en Assemblée Générale Ordinbassemblée a pu valablement délibérer.
En revanche, s’agissant de la partie extraordirtkdrEordre du jour, I'article 42 des statuts impos
un quorum d'un cinquiéme des actions ayant droitvdee, I'assemblée n’a donc pas pu
valablement délibérer.

- Administrateurs :

Le Conseil d’Administration du 25 mars 2010a constaté la démission de Monsieur Alain
DUMENIL de ses fonctions d’Administrateur.

L’Assemblée Générale Ordinaire annuelle du 9 juille 2010 a nommé Monsieur Didier

LACROIX en qualité de nouvel Administrateur de laci®té, pour une période de six exercices,
soit jusqu’a '’Assemblée appelée & statuer sucdesptes de I'exercice clos le 31 décembre 2015.
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Par ailleurs, les actionnaires ont renouvelé le daard’Administrateur de Monsieur Patrick
ENGLER, pour une nouvelle période de six exercimemant fin lors de I'Assemblée qui sera
appelée a statuer sur les comptes de I'exercicdel®l décembre 2015.

Lors du Conseil d’Administration du 30 septembre 2@0, Monsieur Sylvain CHEGARAY a été
coopté en qualité de nouvel Administrateur de lai&é en remplacement de Monsieur Patrick
ENGLER, démissionnaire et sous réserve de lacatifin de la présente Assemblée. Monsieur
Sylvain CHEGARAY exercera ses fonctions pour laédudu mandat de son prédécesseur restant
a courir, soit jusqu'a lissue de I'assemblée tedads 'année 2016 appelée a statuer sur les
comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2015.

Au cours du Conseil d’Administration du 9 novembre 201Q Monsieur Claude VIBERT-
MEUNIER a été coopté en qualité de nouvel Admiaistur de la Société en remplacement de
Monsieur Philippe MAMEZ, démissionnaire et sousergs de la ratification de la présente
Assemblée. Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER exercaa fonctions pour la durée du mandat
de son prédécesseur restant a courir, soit jusigsae de la présente assemblée.

Direction Générale :

Le Conseil d’Administration du 12 mai 2010a nommé Monsieur Didier LACROIX en qualité
de Directeur Général Délégué de la Sociéte.

Le Conseil d’Administration du_9 juillet 2010 réuni a l'issue de I'Assemblée Générale
Ordinaire annuelle a renouvelé Monsieur Patrick EER dans ses fonctions de Président
Directeur Général de la Société pour la durée dersandat d’Administrateur.

Lors du Conseil d’Administration du 30 septembre 2Q0, Monsieur Didier LACROIX a été
nommé en qualité de Président Directeur Générdhdeociété, pour la durée de son mandat
d’Administrateur, en remplacement de Monsieur PatiENGLER, démissionnaire. Monsieur
Didier LACROIX a donc lui-méme démissionné de sandat de Directeur Général Délégué.

- Transfert de siege social :

En vertu d'une décision ddonseil d’Administration en date du 22 avril 2010 le siege social a
été transféré du 2 rue de Bassano — 75116 PARIGeatre d'Affaires Paris-Nord — Batiment
Continental — 183 avenue Descartes — 93153 LE BLAMESNIL. L'Assemblée Générale
Ordinaire annuelle du 9 juillet 2010 a ratifié cansfert de siege et la modification corrélative de
I'article 4 des statuts de la Société.

- Procédure de l'article L.234-1 alinéa du Code de Gomerce :

Estimant avoir relevé a I'occasion de I'exercicdalg mission des faits de nature a compromettre
la continuité de I'exploitation de la Société, les-Commissaires aux Comptes titulaires, les
cabinets AUDIT ET CONSEIL UNION et POLIGONE AUDITpont adressé une lettre
recommandée avec accuse de réception au PrésinleateDr Général de la Société en date du 27
avril 2010 faisant ainsi usage des dispositionbadticle L234-1 alinéa 1 relatives a la procédure
d’'alerte. Le Conseil d’Administration du 8 juin ZDA constaté que tous éléments d’information
avaient été transmis aux Commissaires aux Comptgseeles mesures en vue de la continuité de
I'exploitation avaient été prises.

12 /62



2 Comptes sociaux et consolidés de I'exercice clos3le décembre 2010

2.1 Comptes sociaux

Les participations valorisées a leur colt d’asitjoin dans vos filiales s’élevent a 39 K€ soit :
- titres de la société CFFI 38 K€,
- titres de la société Maintreuil 1 KE€.

- Les titres de la société VENUS valorisées a leult cbacquisition ont été reclassés en
titre immobilisé pour 1 980 K€.

- Les créances rattachées a des participations relsazr€ances sont constituées pour une
valeur nette de 14,0 M€ d’'avances faites a voalddi aprés prise en compte d’'une
dépréciation de 8,5 M€, essentiellement due apaédétion de la valeur des immeubles
du Blanc Mesnil, valeur nette qui reste stablerppport a 2009.

- Le poste « autres créances » comprenait au 31 téee2009 une avance a une sous-
filiale de votre Groupe (B.A.L.D.A.V.I.N.E.S.A) pod 278 K€. Au 31 décembre 2010,
le poste «autres créances » comprend essentiallenme créance envers le Trésor
Public de 43 KE.

Votre Société détient en portefeuille des titresS#8AV monétaire pour une valeur de 4 K€ ainsi
que des actions pour 2 K€.

Les capitaux propres de la Société ADT SIIC entemis une augmentation de 98 K€
correspondant au résultat bénéficiaire de I'exer2i@10.

Les emprunts et dettes financieres représenteravimsces faites par vos filiales pour 5 313 K€
(dont 5 268 K€ vis a vis de la société VENUS) et@@ontre 6 671 K€ en 2009.

Les dettes fiscales et sociales s’éléevent a 9 K€.

Les autres dettes sont constituées par des redtions de services rendus au Groupe lors des
exercices précédents.

Les produits d’exploitation représentent 10 K€ auwldcembre 2010 contre 94 K€ au 31 décembre
2009. La diminution est liée a la baisse des refatibns de salaires 73 K€.

Les charges d’exploitation représentent pour l'exer 383 K€ contre 833 K€ en 2009. La
diminution des charges d’exploitation est liée &lduction drastique des colts mise en ceuvre par
la Direction et résultent essentiellement :

- des frais divers de holding pour 83 K€ contre 48) K

- de charges de personnel pour 117 K€ contre 1757K¥@9 soit une diminution de 58

K€ suite a la diminution des effectifs,

- d’honoraires comptables et juridiques pour 110 Kftie 118 K€ en 2009,

- d’honoraires divers pour 8 K€,

- de frais de publications Iégales et financieres BduK€ (stable par rapport a 2009),

- des frais bancaires pour 8 K€.

Le résultat d’exploitation ressort ainsi a une @eaté 371 K€ au 31 décembre 2010 contre une
perte de 731 K€ au 31 décembre 2009.

13/62



La quote-part déficitaire nette provenant des tésiP009 des filiales transparentes s’éléve a 118
K€ et correspond aux pertes réalisées par la 08MC VENUS (106 K€£), et par la société SNC
MAINTREUIL (12 K€£).

Le résultat financier s’éleve a 587 K€. Il est etislement constitué des revenus liés a la
participation CFFI (1 091 K€) et aux revenus deanaes de trésorerie a nos filiales (14 K€),
d’'une dépréciation sur créance rattaché a des tikeeparticipation (271 K€), des intéréts sur les
emprunts (204 K€), ainsi qu'aux intéréts des cosptairants (40 K€).

Le résultat de I'exercice est un bénéfice de 9&&tre une perte de 9 286 K€ lors de I'exercice
2009.

2.2 Comptes consolidés

Les actifs non courants qui s’élévent au 31 décerbd0 a 22 670 K€ représentaient 26 163 K€
au 31 décembre 2009. La diminution est essentiel¢fiée au reclassement des titres VENUS en
autres actifs courants. En 2009 ces titres apsaiai®t en immobilisations financiéres pour 3 447
K€ lls comprennent :

- des immeubles de placement pour 21 981 K€,

des immobilisations en cours pour 172 K€,

d’autres immobilisations corporelles et incorpaelpour 67 K€,

des immobilisations financiéres (dép6ts et caugoments) pour 450 K€ ;

Les autres créances qui s’élevent a 1 455 K€ adé8embre 2010 concernent pour 388 K€ les
soldes de compte des gestionnaires d'immeublesavasces sur frais notariés pour 8 K€, les
fournisseurs débiteurs pour 27 K€, les avoirs @&veic suite au reddition des syndics pour les
années 2009 et 2010, une créance de 143 K€ swcataire pour des travaux effectués pour son
compte, la TVA déductible pour 552 K€ et des créandiverses pour 69 K€ (dont un produit a
recevoir suite a une condamnation de 62 K€).

Les autres actifs courants s’élévent a 3 527 K€cdimprennent les titres VENUS pour 3 465 K€
et des charges constatées d’avance pour 62 K€.

La trésorerie et les équivalents de trésoreriecesdit a 54 K€ au 31 décembre 2010. lls sont
composés pour 48 K€ de liquidités et de 6 K€ dewal mobiliéres de placement, principalement
des sicav monétaires.

Les dettes auprés des établissements de crédsif@pdmanciers courants et non courants)
s'élévent a 13 963 K€ dont 5 161 K€ aupres ded#&sd VENUS contre 13 476 K€ en 20009.

Le poste autres dettes (1 163 K€) représente pesselntiel les avoirs clients a établir suite au
reddition de charges locatives 2009 (503 K€), lesits créditeurs (301 K€) et les soldes vis-a-vis
des gestionnaires d'immeubles (35 K€).

Le chiffre d’affaires consolidé du groupe s’étaBlit 805 K€ au 31 décembre 2010, soit 1 298 K€
au titre des loyers et 507 K€ au titre des chargéscturables, contre 2 582 K€ au 31 décembre
2009. La baisse du chiffre d'affaires s’expliqguepipalement par une forte augmentation du taux
de vacance sur un des immeubles du Blanc Mesté@ auicongé donné par le locataire principal a
la fin du premier semestre 2009, par la sortieim@seubles sous la société VENUS, et la vente de
deux immeubles un sis a Paris et celui situé a&aa la fin 2009.
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Apres déduction des charges liées a votre patrienimimmobilier pour 2 792 K€, les revenus nets
de vos immeubles sont de (986 KE£).

Le résultat opérationnel courant ressort défigtale (1 878 K€) en 2010 contre une perte de
(4 592 K€) en 2009. L'amélioration du résultat 2@&1€xplique principalement par la reprise du
marché de I'immobilier en lle de France. Cette isgpa entrainé une hausse de la valeur des
immeubles de placements qui a eu pour conséquantdininution des dotations aux provisions
pour dépréciation de la valeur des immeubles deeptent (2 761 K€) et a 'augmentation des
reprises de provisions sur les immeubles de placepwair (1 038 KE).

Les autres éléments constituant le résultat proeiet:
- du co(t de I'endettement brut lié au financemenvae immeubles qui fait ressortir
une perte de (420) K€,
- de la perte nette dégagée par vos autres produitgeges financieres pour (9) K€.

Le résultat de I'exercice se solde par une peri@ @97) KE€.

Nous vous demanderons d’approuver ces comptes.

2.3 Engagements hors bilan du Groupe ADT SIIC (article L.225-100 du Code de
Commerce)

Engagements hors bilan liés au périmétre du groupeonsolidé

Engagements donnés

31/12/2010 (31/12/2009
Engagements hors bilan donnés liés au Principales caractéristiques montant en |montant en
périmétre du groupe (nature, date, contrepartie) K€ KE
Engagements de prise de participations Néant Néant Néant
Engagements sur les entités ad hoc non
consolidées mais susceptibles d'avoir des
effets significatifs sur les états financiers Néant Néant Néant
Autres Néant Néant Néant
Engagements recus
31/12/2010 |31/12/2009
Engagements hors bilan recus liés |Principales caractéristiques montant en [montant en
au périmeétre du groupe (nature, date, contrepartie) K€ KE
Engagements recus dans des
opérations specifiques Néant Néant Néant
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Engagements hors bilan liés aux opérations de finaement

Engagements donnés

Les engagements ne sont exercables qu'a hautesodeses restant réellement & rembourser au
jour de I'exercice de la garantie, majorée desfrdioits et accessoires dans la limite de 20%ede c
montant. L'impact réel de ces engagements pourrteiie a la date de cloture des comptes de

I'exercice figure ci-dessous.

Engagements hors bilan au 31/12/2010

en milliers d' €uros 31/12/2010 31/12/2009
(,Zautl_ons donnee_s par ADT SIIC au profit des 6 668 6 496
établissements financit
Inscriptions hypothécaires sur les immeubles asheté 8001 8138
Montant de 'emprunt restant du major‘un coefficient1,2
Nantissements des loyers commerciaux 6 664 6 781
Redevances de crédit bail restant a payer 2 23B 62 44
Durée des engagements
total au
en milliers d' €uros 31/12/10 amoinsd'lan| dela5ans +de 5 ans
Cautions données 6 668 6 668 0 0
Hypothéques 8 001 8 001 0 0
Nantissements des loyers commerciaux 6 668 6 668 0 0
Redevances de crédit bail restant a payer 2 238 2 238 0 0

Les durées des engagements sont liées a cellesmgieants. Des négociations sont menées par le
mandataire ad hoc afin d’obtenir le report des dissmments du capital des emprunts aupres des
établissements financiers préteurs. Dans cettatafties échéances restant dues ont été reclassées
a moins d’'un an ainsi que les durées des engagement

Nantissements Garanties et Slretés :

La société PAMIER a nanti I'intégralité des paxsiales composant le capital social de la société
BLANAP, au profit de la SADE jusqu'a complet remibgement des fonds empruntés aupres de
cet établissement bancaire.

La société ADT a nanti les parts sociales de @& ENUS qu’elle détient en garantie du prét
consenti par celle-ci.

Autres engagements

D’autre part, le groupe n’'a pas accordé a des diesslignes de crédit non encore utilisées (lettres
de tirages, ...) et n'a pas d’engagements de raehaaldurs prétées ou déposées en garanties.
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Engagements recus

La société ACANTHE DEVELOPPEMENT, maison-mére d’ANVEST au moment de la
signature du contrat de crédit-bail, s'était podéation sur le montant total des engagements. Les
redevances restant a payer au 31 décembre 20&0esi¢h 2.238 KE.

Engagements hors bilan liés aux activités opératioelles du groupe

Engagements donnés

Une inscription du privilege du Trésor avait étés@ra I'encontre de la société ADT SIIC en
garantie des impositions contestées pour un mode&ad79 K€ au cours de I'exercice 2009. Cette
inscription a été radiée suite au dégrevementrdpesitions contestées par le Trésor Public le 14
février 2011.

Engagements regus

Le groupe n’a pas regu d’engagements liés a destéstopérationnelles.

2.4 Facteurs de risques et d'incertitudes

Risque de marché

Le groupe ADT SIIC est exposé au risque de varatide valeur de son patrimoine lié a
I’évolution du marché immobilier dans la zone gépdique ou il détient ses immeubles.

Risque de taux

Le Groupe ADT SIIC ayant recours a I'emprunt a taaxriable, un risque de taux pourrait peser
sur la dette du Groupe ; cependant le Groupe pictioune politigue prudente et adaptée au profil
de ses activités, a eu recours a des instrumarandiers permettant de couvrir partiellement le
risque lié a la hausse des taux d’intéréts.

L’analyse de la sensibilité a été établie sur Isebde la situation de la dette et des instruments
financiers dérivés de taux (le Groupe n’étant pgmgee au risque de change) a la date de cléture.
Cette sensibilité correspond a I'incidence surdmpte de résultat ou les capitaux propres, d'une
variation de taux d'intérét de + et — 0,6 % pamp@p aux taux d’intéréts en vigueur au cours de

I'exercice.
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Le tableau ci-apres présente lincidence d'uneatiom a la hausse ou a la baisse, de taux
d’intérét de 0,6% sur le résultat et les capitaroppes au 31 décembre 2010 et au 31 décembre
2009 :

31/12/2010 31/12/2009
Impact Impact Impact Impact
en milliers d' € . P Capitaux . P Capitaux
résultat résultat
propres propres
Taux d'intérét +/- 0,6 % +/- 40 - +/- 42 -

Risque de liquidité

La stratégie d’ADT SIIC dépend de sa capacité ailisebdes ressources financiéres, soit sous la
forme d’emprunts, soit sous la forme de capitawpes, afin de financer ses investissements et
son activité courante. Il est possible, en casegample d’éveénements affectant le marché de
I'immobilier ou de crise internationale affectaasImarchés financiers, que la société ne dispose
pas a un moment de l'accés souhaité aux liquididd elle aurait besoin pour de nouvelles
acquisitions et ait ainsi des difficultés a moleitides fonds nécessaires ou a les obtenir a des
conditions intéressantes.

La politique du Groupe consiste a diversifier sesti@parties pour éviter les risques liés a une
concentration excessive et a sélectionner ces amarties de maniére qualitative. En outre, le
Groupe contrdle les risques de crédit associésramtruments financiers dans lesquels il investit
en limitant les investissements en fonction dedtation de ses contreparties. La trésorerie du
Groupe est principalement investie en OPCVM monggaiLe Groupe place ses excédents sur
des instruments financiers monétaires court termgociés avec des contreparties dont les
notations financiéres sont au minimum AAA (Stand&r@oor’s). Les instruments dérivés hors

bilan sont négociés avec des contreparties basadgreremier plan.

Risque de contrepartie

Le risque de contrepartie désigne le risque quetdrepartie ne soit pas en mesure d’exécuter ses
obligations financiéres selon les termes du cowiade la transaction a laquelle elle participe ; |
risque de contrepartie concerne les créancesaderpkent|es créances client, les autres créances
liees a lactivité et les créances de produits vééri Le risque de contrepartie sur les actifs
financiers de transaction est limité par le typesdeport utilisé, essentiellement des OPCVM
monétaires gérés par des établissements notoiregmtnus.

Concernant les transactions sur les produits dgrigélles-ci ne sont engagées qu’avec des
établissements financiers d’envergure.

La capacité d’ADT SIIC a recouvrer les loyers dépda la solvabilité de ses locataires. La qualité
de signature des locataires est prise en consolénaar ADT SIIC avant la signature de tous ses
baux. Le résultat d’exploitation d’ADT SIIC pourraioutefois étre relativement affecté de défauts
de paiements ponctuels ou permanents de la ptotaires.
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Au 31 décembre 2010, aucun client ne représengeda81,10 % contre 18,26 % de I'encours au
31 décembre 2009. Ce locataire (CALDIC SPECIALITESEgIE la moitié de sa dette au cours
du premier trimestre 2011.

Concernant les autres débiteurs tels que les astaou les gestionnaires d’'immeubles, ces
professions sont couvertes par des assurances.

Créances échues mais non dépréciées :

31/12/2010
Actifs Actifs ni
Actifs échus a la date de cl6ture déprécié dépréciés ni
Valeur brute (en KE€) eprecies échus Total
0-6 mois | 6-12 moig + 12 moi$ Total Total Total
Créances clients - - - - 230 474 704
Autres créances - - - - - 1455 1 455
TOTAUX - - - - 230 1929 2159

Les baux font I'objet de dépbts de garantie fixéso#s mois de loyers hors charges, limitant le
risque d’irrécouvrabilité des créances de loyers.

31/12/2009
Actifs Actifs ni
Actifs échus a la date de cl6ture déprécié dépréciés ni
Valeur brute (en KE€) eprecies échus Total
0-6 mois | 6-12 moig + 12 moi Total Total Total
Créances clients 169 172 899 1 24( - 884 1004 1360
Autres créances 386 - - 386 - 822 1 204
TOTAUX 555 172 899 1626 -884 1826 2 568

Les baux font I'objet de dépbts de garantie fixéso#s mois de loyers hors charges, limitant le
risque d’irrécouvrabilité des créances de loyers.

Le tableau suivant fait apparaitre les échéancemmtunts, afin de compléter I'information
concernant les risques pesant sur les liquiditéSrdupe.

Valeur au Parts
Nature du taux 31/12/2010 <1lan >1 anet <5 ans a+5ans
(en K€)
(en K€) (en K€) (en K€)

Taux fixe 4 955 0 4 955 0
Taux variable Euribor 3 Mois 6 564 6 564 0 0
Emprunt Crédit bail Euribor 3 Mois 2238 2238 0 0

13 757 8 802 4 955 0
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Risque fiscal lié au statut de SIIC

ADT SIIC a opté, a effet du®ljanvier 2004, pour le régime fiscal des SIIC. Atitee, elle est
exonérée d'IS sur la fraction de son bénéficelfigeavenant (i) de la location d'immeubles et de la
sous-location d'immeubles pris en crédit-bail ontda jouissance a été conférée a titre temporaire
par I'Etat, une collectivité territoriale ou un kirs établissements publics, (i) des plus-values
réalisées lors de la cession dimmeubles, de daffitsents a un contrat de crédit-bail immobilier,
de participations dans des sociétés de personnde participations dans des filiales ayant opté
pour le régime spécial, (iii) des dividendes redes filiales soumises au régime spécial, et des
dividendes percus d'une autre SIIC lorsque la sbddénéficiaire de la distribution détient au
moins 5 % du capital et des droits de vote de ¢éégbdistributrice pendant deux ans au moins, .

Cette exonération d'IS est cependant subordonnéereapect de certaines obligations et
notamment de distribution des revenus locatifs, rags plus values et des dividendes, pour des
montants donnés et dans des délais déterminési, A@ssrevenus locatifs nets doivent étre
distribués aux actionnaires a hauteur d’au moirt &vant la fin de l'exercice qui suit celui de
leur réalisation et les plus values a hauteur diains 50% avant la fin du deuxieme exercice qui
suit celui de leur réalisation. Quant aux dividendecus des filiales soumises au régime spécial,
ils doivent étre redistribués en totalité au calgd'exercice suivant celui de leur perception.

Les filiales d'ADT SIIC détenues a 95% au moins peite derniere ont pu opter, dans des
conditions comparables, pour le méme régime.

Le bénéfice du régime des SIIC est également soandiautres conditions et notamment celui
relatif a la détention du capital. Comme toutesSd€, ADT SIIC ne doit pas avoir son capital
social détenu directement ou indirectement a 60%los par un méme actionnaire ou plusieurs
actionnaires agissant de concert (a I'exceptiorsitieations dans lesquelles la participation a 60%
ou plus est détenue par une ou plusieurs SIIC)r Rgusociétés déja placées sous le régime des
SIIC avant le 1 janvier 2007, cette condition devait, en principee respectée ad' Janvier
2009. Toutefois, le | de l'article 24 de la loi filgances pour 2009 avait reporté I'entrée en vigueu
de cette condition auJanvier 2010.

Ce plafond de détention peut toutefois étre dépasttie exceptionnel, du fait de la réalisatien d

certaines opérations (OPA ou OPE visées a l'artick33-1 du Code monétaire et financier,

fusions, scissions ou confusions de patrimoineegis# l'article 210-0 A du Code Général des
Impbts et opérations de conversion ou de rembounseniobligations en actions) sous réserve
que le taux de détention soir ramené en desso@8%eavant I'expiration du délai de dép6t de la
déclaration de résultats de I'exercice concerné.

La loi vise deux situations, celle du dépassenmampbraire du seuil de 60% non justifié par I'un
des évenements mentionnés ci-avant, et celle dgoslle il n’a pas été remédié a cette situation a
la cloture de I'exercice de dépassement.

Dans le premier cas, le régime SIIC est suspendulpadurée de ce seul exercice si la situation
est régularisée avant la cl6ture de cet exercice.

Au titre de cet exercice de suspension, la SlICirapbsée a I'lS dans les conditions de droit

commun, sous réserve des plus-values de cessiomelibles qui sont, aprés déduction des
amortissements antérieurement déduits des résekatgrés, taxées au taux réduit de 19 %.
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Le retour au régime d'exonération au titre de tgige suivant entraine en principe les
conséquences de la cessation d'entreprise, maisttéesiations sont toutefois prévues en ce qui
concerne l'imposition des plus-values latentessiAiles plus-values latentes sur les immeubles,
droits afférents a un contrat de crédit-bail etgee sociétés de personnes ayant un objet identiqu
a celui des SIIC ne sont soumises a I'lS au tadwiréle 19 % que sur la fraction acquise depuis le
premier jour de l'exercice au cours duquel le pldfa été dépassé et les plus-values latentes
relatives aux immobilisations autres ne font pabjét d'une imposition immédiate si aucune
modification n'est apportée aux écritures compgable

Enfin, le montant de I'impét d( est également néagle I'imposition au taux réduit de 19 % sur les
plus-values latentes sur les immeubles, droitsexfté & un contrat de crédit-bail immobilier et
participations, acquises durant la période de sisépe, qui aurait été exigible si la société ntétai
pas sortie du régime.

Dans le second cas, la non-régularisation du dépast du seuil de 60% entraine, au surplus, la
sortie définitive du régime.

Or, en cas de sortie, notamment pour ce motif eesiévénement intervient dans les dix ans
suivant I'option pour le régime des SIIC, la SlI§ alors tenue d'acquitter un complément d'IS sur
les plus-values qui ont été imposées lors de Bentlans le régime au taux réduit, portant le taux
d’'imposition globale des plus-values en questioriaaix de droit commun prévu a l'article 219 |
du Code Général des Impébts.

Par ailleurs, la SIIC et ses filiales doivent régrer dans leurs résultats fiscaux de I'exercice de
sortie la fraction du bénéfice distribuable exisi@aha date de cloture de cet exercice et provenant
de sommes antérieurement exonérées. Le montant@'eést également majoré d'une imposition

au taux de 25 % des plus-values latentes sur le®irhles, droits afférents a un contrat de crédit-
bail immobilier et participations, acquises pendantégime, diminuées d'un dixieme par année

civile écoulée depuis l'entrée dans le régime.

Au 31 décembre 2010, aucun actionnaire n'atteinsdes conditions précitées, le seuil de 60% de
détention directe ou indirecte dans le capital dTABIIC.

En ce qui concerne les dividendes distribués éedlatnent par ADT SIIC, la loi prévoit enfin
l'application d’'un prélevement de 20% sur ceux didddendes prélevés sur des bénéfices
exonérés et distribués a un actionnaire autre gupersonne physique, détenant, directement ou
indirectement, au moment de la mise en paiemenim@uos 10 % des droits a dividendes de la
SIIC distributrice, lorsque ces dividendes ne gmag soumis a I'impo6t sur les sociétés (ou a un
impot équivalent) chez cet actionnaire, sauf loesgelui-ci est une société tenue a une obligation
de redistribution de l'intégralité des dividend@ssapercus.

Risque d’assurance

ADT S.I.1.C bénéficie d’'une couverture d’assuradestinée a garantir ses actifs immobiliers qui
permettrait une reconstruction a neuf des immeublesplacement du Groupe. La Société
dépendant du marché de 'assurance, les primegsaegmourraient subir une augmentation en cas

de sinistre majeur supporté par les compagniesurasce.
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Risque de change

L’activité du Groupe s’exercant uniguement en zBoeo, aucun risque de change ne pése sur le
Groupe.

Risque sur actions propres

Au 31 décembre 2010, le Groupe ADT SIIC ne détammtune des actions de la Société ADT
SIIC.

3 Modification apportée aux modes de présentation desomptes annuels ou aux méthodes
d’évaluation retenues les années précédentes (altid..232-6 du Code de Commerce)

Les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 20i@té établis suivant les mémes modes de
présentation et les mémes méthodes d'évaluatiofiepercice précédant.

4  Prises de participations et/ou de contréle dans desciétés ayant leur siege en France
(articles L.233-6 et L.247-1 du Code de Commerce)

Nous vous précisons qu’'au cours de lI'exercice #0881 décembre 2010, votre Société n'a ni
acquis ni cédé de participations.

5 Identité des actionnaires détenant des actions aweth d'un certain seuil (articles L.233-
13 et L.247-2 du Code de Commerce)

Actionnariat de la Société (article L.233-13 du Coelde Commerce)

Sur la base des derniéres déclarations de fraechésgs de seuils portées a notre
connaissance, lidentit¢é des actionnaires, personphysiques ou morales, détenant
directement ou indirectement, seul ou de concert3fadécembre 2010 plus de 5 %, 10%,
15%, 20%, 25%, 33,33 %, 50%, 66,6%, 90% et 95%athital social ou des droits de vote
aux Assemblées Générales est la suivante:

- La société ACCENT CIRCONFLEXE GROUPE B.V détenaitredtement ou
indirectement plus de 5% du capital et des dra@tsate (acquisition le 11 janvier 2010 de
32 147 666 actions de la Société).
Le 22 mars 2011, la société ACCENT CIRCONFLEXE GH®UB.V. a déclaré avoir
franchi a la baisse le seuil de 5 % du capitalestdtoits de vote et ne détenir a cette date
plus que 5 223 033 actions de la Société, soit %2 capital.
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6 Evénements importants survenus depuis la cléture dBexercice pour la Société et le
Groupe

Lors du Conseil d’Administration du 7 janvier 201¥pnsieur Jean-Pierre VINCENTI a été
coopté en qualité de nouvel Administrateur de lai&é en remplacement de Monsieur Richard
LONSDALE-HANDS, démissionnaire et sous réserveagtification de la présente Assemblée.
Monsieur Jean-Pierre VINCENTI exercera ses fonstigmour la durée du mandat de son
prédécesseur restant a courir, soit jusqu’a l'iskidassemblée appelée a statuer sur les comptes
de I'exercice clos le 31 décembre 2011.

Le 22 mars 2011, la société de droit néerlandai€BYLT CIRCONFLEXE GROUPE B.V. a
déclaré avoir franchi a la baisse le seuil de S5W6apital et des droits de vote et ne détenir & cet
date plus que 5 223 033 actions de la Société16t% du capital.

7 Situation et valeur du patrimoine — évolution prévsible de la situation de la Société et
perspectives d’avenir de la Société et du Groupe

Le marché de I'immobilier professionnel

Ayant atteint un point tres bas, le volume d’ini&stment en France ne pouvait que progresser en
2010. Ce cru est néanmoins demeuré bien en degandpotentiel. Le bureau est resté l'actif le
plus recherché. Toutefois, les engagements enxamammerciaux ont particulierement bénéficié
de I'exigence de sécurité des investisseurs.

Sur la base d'un diagnostic rationnel du risquel g représente le parc dimmobilier
d’entreprise, le potentiel du marché francais g‘avéoutefois considérable. Le marché de
I'investissement dispose en effet de liquidités cque devrait immanquablement générer une
nouvelle phase d’expansion immobiliére.

En ce qui concerne le marché locatif des bureaamciliens, en dépit d’'une amélioration des
transactions en 2010, la recherche d’économiesa eatlonalisation sont restées les principales
motivations des preneurs au détriment des extemsiGe sont essentiellement des locations
supérieures a 5.000 m2 qui ont fait défaut.

L'offre a un an avoisine 4 900 000 m2. Alimenté pae production encore supériere aux besoins
réels, le stock est aussi gonflé par un mouvemeribdrations de surfaces dans la continuité des
destructions d’emplois et des ruptures de bauwéeke depuis 2008. La structure du stock met

ainsi en lumiére les quelgues 3 300 000 m? de loai seconde main vacants a un an. Ce
segment d’actifs est malmené par I'offre neuvecetise donc son niveau d’obsolescence.

Le site du Blanc-Mesnil

Le Centre d’Affaires Paris Nord grace a sa situmgéographique bénéficie d’'une desserte par les
autoroutes Al et A3 ainsi que par la N17 et N2ddit également bénéficier a terme des
aménagements prévus dans le cadre du projet « Gaaigl».
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La configuration des plateaux du Centre rend lgmass de travail structurés et fonctionnels
méme si quelques travaux sont a prévoir. Ce typbiete est attractif d’'un point de vue du co(t

locatif. Il s'adresse a la clientéle des TPE (TRetites Entreprises) et des PME (Petites et
Moyennes Entreprises) par définition tres large.

Le groupe a procédé cette année, comme recommandéApNIF, a la rotation de son expert
immobilier.

» Le portefeuille du Groupe, constitué intégralemeetbiens situés au Centre d’Affaire
Paris-Nord au Blanc-Mesnil (93) a fait I'objet deirexpertises réalisée par la société
IMMOGROUP CONSULTING - 183 avenue du Roule — 9220€uilly sur Seine et
valorisée a la date du 31 décembre 2010.

« L'expertise a été réalisée, comme pour les exesqicécédents, selon des criteres définis
dans la Charte de I'Expertise en Evaluation Imnief#l et appliquées par I'ensemble des
sociétés fonciéres cotées.

Les hypothéeses de valorisation du patrimoine imiiesbi

L’expert immobilier a retenu les méthodes par edigétion du revenu et par comparaison pour les
batiments Ampere et Continental, et la méthodexadarge fonciére pour le batiment Bonaparte.

La méthode par capitalisation du revenu

Les hypothéses suivantes ont été retenues :

Loyer potentiel unitaire bureaux : 90 €/m? HT et/HE

Loyer potentiel unitaire réserves : 20 €/m2 HT &/id?/an,

Loyer potentiel unitaire parkings : 150 € HT et Halté/an

Taux de vacance pérenne : 10%

Taux de rendement net plancher : 9,15%

Co0t unitaire des travaux de rafraichissement alesulx vacants : 350 €/m?

Il a été considéré que le délai moyen actuel denwentialisation avoisinerait 4 ans en tenant d’'un
volant minimum de vacance et que le volume anneelainmercialisation devrait étre croissant au
cours des 4 prochaines années parallelement alitaatén tres progressive du marché locatif
(écoulement du stock de 15% en année N+1, 20% mdedd+2, 25 % en année N+3 et 30 % an
année N+4). Les charges locatives non récupéréasitdcette période, sur une base de 40 € le
m?/an ont été évaluées a 1.810 K€ hors droits.

La méthode de la comparaison

Cette méthode consiste a comparer avec les biemg s caractéristiques les plus proches des
biens évalués. Il a cependant noté qu’il n'y agaitune transaction supérieure a 1 000 m2 dans la
région proche.

La méthode de la charge fonciéere

Cette méthode consiste a déterminer la valeur rdaittedans le marché actuel dans le cadre d’'une
démolition reconstruction. S’agissant d’'opérer &idion économiquement la plus rationnelle et

financiérement la plus optimale, la méthode d’estiom la plus objective est celle « compte a

rebours » investisseur (calcul de la valeur d'umstruction neuve moins les codts de démoalition,

de reconstruction et des pertes de loyers surrizedide démolition-reconstruction). Cette méthode
a été retenue pour I'immeuble Bonaparte, vacaptidede nombreuses années car, semble-t-il,
mal adapté aux besoins locatifs du secteur etulpii des charges importantes.
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En tenant compte de ce qui précede, les biens inliergldétenus par le groupe ont été évalués a
18.800 K€ contre 17.791 K€ au 31 décembre 2008stlicependant & noter que de nouvelles
surfaces ont été louées de I'année

Le Restaurant Inter-Entreprises a été valoris®@@0oK€
La méthode de détermination de I'Actif Net Réévahansiste a ajouter aux fonds propres
comptables consolidés les plus-values latenteke quatrimoine résultant de la différence entre les

valeurs de marchés estimées par les experts (jaktar) et les valeurs nettes dans les comptes
consolidés.

Au 31/12/2010, I'Actif Net réévalué hors droits sdétermine ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe O8IDKE

VNC des immeubles (1) (22.153 K€)

Valorisation actuelle du patrimoine Q) ABKE

ANR au 31/12/2010 11.638 K€/434.421.861an8
= 0,0268 €/action

(1) y compris le RIE valorisé a 5.000 K€ et pris pa@fIP de détention par le groupe.

Pour mémoire, le groupe n’est pas directement @gire du RIE (il appartient a la copropriété
du Centre d’Affaires dont le groupe représententetimis 98,07%) mais bénéficie d’'un contrat de
mise a disposition et a intégralement financérkagatix

Au 31/12/2009, I'Actif Net réévalué hors droits sdéterminait ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 37B2KE

VNC des immeubles (1) (22.045 K¥€)

Valorisation actuelle du patrimoine (1) 2ABKE

ANR au 31/12/2009 12.846 K€/434.421.861an8

= 0,0296 €/action

(1) y compris le RIE resté valorisé a son coltaiestruction

25/62



8 Approbation des comptes- Affectation du résultat- videndes versés, quitus aux
Administrateurs

Nous vous proposons d’approuver les comptes efedtaf le bénéfice comptable de I'exercice
clos le 31 décembre 2010, soit la somme de quatgt dix huit mille cent soixante deux euros et
vingt-neuf centimes (98 162,29 €) de la maniéreasue :

* bénéfice de I'exercice clos le 31/12/2010 : 98 28 %
e report a nouveau débiteur au 31/12/2010 : (6 992560€)
Soit un bénéfice distribuable de 0,00 €

L'affectation serait la suivante :
En totalité, au poste "report a nouveau" (6 894 5330 €)

Compte tenu de cette affectation, le solde du p&stport & nouveau" serait débiteur de
(6 894 535,30 €).

Notre situation nette ne nous permettant pas dienootre obligation SIIC d’un montant de
22 704 euros au titre de I'exercice 2010, cettggahibn serait reportée sur les exercices ultésieur

Charges non déductibles fiscalement (Code Génératsd Impbts 39-4)

Nous vous informons que nos comptes annuels cl&% t&cembre 2010 ne font apparaitre aucune
charge ni dépenses, visées par les articles 392bda Général des Impbts.

Distributions antérieures de dividendes (article 23 bis du Code Général des Impdts)

Conformément aux dispositions de l'article 243 8is Code Général des Impdts, nous vous
signalons qu’au titre des trois derniers exercitEsdistributions de dividendes par action ont été
les suivantes :

Exercice clos au 31/12/2007 31/12/2008 31/12/2009
(par action) (par action) (par action)
Dividende distribué : 0,01 € 0€ 0€
Montant global 3927 504,68 € 0€ 0€

Nous vous rappelons qu'au cours des trois dermirescices, la Société n'a procédé a aucune
distribution exceptionnelle.

Quitus aux Administrateurs

Nous vous proposons de donner quitus a vos Admanestrs.
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9 Activité de la Société et du Groupe en matiere deecherche développement (article
L.232-1 du Code de Commerce)

Nous vous rappelons, conformément aux dispositienbarticle L.232-1 du Code de Commerce
que votre Société et le Groupe n'ont engagé audépense au titre de I'exercice en matiére de
recherche développement.

10 Information sur les mandats et fonctions exercés pdes mandataires sociaux

Nom et Mandat dans la| Date de Date de fin dg Autre(s) Mandats et/ou
Prénomou |société nomination | mandat fonction(s) |fonctions dans une
dénomination dans la autre sociéeté
sociale des société (groupe et hors
mandataires groupe)*
Didier Administrateur | Nomme le AGOA 2016 |Président |Cf liste en annexe 4
LACROIX 09/07/2010 Directeur

Général
Sylvain Administrateur | Coopté le AGOA 2016 |néant Cf liste en annexe 4
CHEGARAY 30/09/2010
Jean-Pierre | Administrateur | Coopté le AGOA 2012 |néant Cf liste en annexe 4
VINCENTI 07/01/2011
Claude Administrateur | Coopté le AGOA 2011 |néant Cf liste en annexe 4
VIBERT- 09/11/2011
MEUNIER

Monsieur Alain DUMENIL a démissionné de son manda&dministrateur le 25 mars 2010,
Monsieur Patrick ENGLER a démissionné de ses fonstid’Administrateur et de Président
Directeur Général le 30 septembre 2010, Monsieuilippp MAMEZ de son mandat

d’Administrateur le 9 novembre 2010 et Monsieur Haid LONSDALE-HANDS le 7 janvier

2011.
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11 Informations sur les rémunérations versées aux maradaires sociaux (article L.225-102-
1 alinéa 1 du Code de Commerce)

En application des dispositions de l'article L.2BE-1 du Code de Commerce, nous vous rendons
compte de la rémunération totale et des avantage®udes natures versés durant I'exercice a
chaque mandataire social.

Nous vous informons qu'il a été versé a Monsieuri€@aENGLER au titre de son mandat de
Directeur Général de la Société ADT SIIC dljanvier au 30 septembre 2010, la somme nette de
29 470 €. Monsieur Didier LACROIX a percu 29 00®rEits pour I'exercice de son mandat de
Président Directeur Général du 30 septembre ad8dntbre 2010.

Le Groupe a versé des honoraires pour un montaft4f® € HT a la Société MEP Consultant
dont le Gérant est M. MAMEZ, Administrateur d’ADTIS.

Tableau 1

Tableau de synthese des rémunérations brutes et dggtions et actions attribuées a chaque
dirigeant mandataire social

M. Patrick ENGLER, Exercice 2009 Exercice 2010
Président Directeur Général jusqu’au

30/09/2010

Rémunérations __duesau titre de I'exercice 39 307 € nets 29 470 € nets
(détaillées au tableau 2)

Valorisation (selon la norme IFRS et sans 0 0

étalement de la charge) des options attribuées au
cours de I'exercice (détaillées au tableau 4)

Valorisation (selon la norme IFRS et sans 0 0
étalement de la charge) des actions gratuites
attribuées au cours de I'exercice (détaillées au

tableau 6)

TOTAL 39 307 € nets 29 470 € nets
M. Didier LACROIX, Exercice 2009 Exercice 2010
Président Directeur Général depuis Ig

30/09/2010

Rémunérations _duesau titre de I'exercice 29 000 € bruts
(détaillées au tableau 2)

Valorisation (selon la norme IFRS et sans 0

étalement de la charge) des options attribuées au
cours de I'exercice (détaillées au tableau 4)

Valorisation (selon la norme IFRS et sans 0
étalement de la charge) des actions gratuites
attribuées au cours de I'exercice (détailléeg au
tableau 6)

TOTAL 29 000 € bruts
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M. Sylvain CHEGARAY,
Administrateur depuis le 30/09/2010

Exercice 2009

Exercice 2010

Rémunérations _duesau titre de
(détaillées au tableau 2)

I'exercice

0

Valorisation (selon la norme IFRS et sans

étalement de la charge) des options attribuée
cours de I'exercice (détaillées au tableau 4)

S au

0

Valorisation (selon la norme IFRS et sans
étalement de la charge) des actions gratuites

attribuées au cours de I'exercice (détaillées
tableau 6)

au

TOTAL

0

M. Philippe MAMEZ,
Administrateur jusqu’au 09/11/2010

Exercice 2009

Exercice 2010

Rémunérations dues au titre de I'exercice 21 000 € HT 6 400 € HT
(détaillées au tableau 2)

Valorisation des options attribuées au courg de 0 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)

Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)

TOTAL 21 000 € HT 6 400 € HT

M. Claude VIBERT-MEUNIER,
Administrateur depuis le 09/11/2010

Exercice 2009

Exercice 2010

Rémunérations dues au titre de [I'exerdice 0
(détaillées au tableau 2)

Valorisation des options attribuées au cours de 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)

Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)

TOTAL 0

M. Alain DUMENIL,
Administrateur jusqu’au 25 mars 2010

Exercice 2009

Exercice 2010

Rémunérations dues au titre de I'exercice 0 0
(détaillées au tableau 2)

Valorisation des options attribuées au courg de 0 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)

Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)

TOTAL 0 0

M. Richard LONSDALE-HANDS,
Administrateur jusqu'au 07/01/2011

Exercice 2009

Exercice 2010

Rémunérations dues au titre de [I'exerdice 0 0
(détaillées au tableau 2)

Valorisation des options attribuées au cours de 0 0
I'exercice (détaillées au tableau 4)

Valorisation des actions gratuites attribuéeg au 0 0
cours de I'exercice (détaillées au tableau 6)

TOTAL 0 0
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Tableau 2

Tableau récapitulatif des rémunérations brutes de ltaque dirigeant mandataire social

Montants au titre de Montants au titre de
M. Patrick ENGLER, I'exercice 2009 I'exercice 2010
Président Directeur Général jusqu’au dus versés dus versés
30/09/2010
Rémunération fixe nette 39307€ 39307€ | 29470€ 29470 €
nets nets nets nets
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 39307 € 39307€ | 29470€ | 29470€
nets nets nets nets
M. Didier LACROIX, Montants au titre de Montants au titre de
Président Directeur Général depuis lg I'exercice 2009 I'exercice 2010
30/09/2010 dus versés dus versés
Rémunération fixe nette 29000 € 29000 €
bruts bruts
Rémunération variable
Rémunération exceptionnelle
Jetons de présence
Avantages en nature
TOTAL 29000€ | 29000¢€
bruts bruts
M. Sylvain CHEGARAY, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur depuis le 30/09/2010 I'exercice 2009 I'exercice 2010
dus verses dus verses
Rémunération fixe nette 0 0
Rémunération variable 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0
Jetons de présence 0 0
Avantages en nature 0 0
TOTAL 0 0
M. Philippe MAMEZ, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur, jusqu'au 09/11/2010 I'exercice 2009 I'exercice 2010
dus versés dus versés
Honoraires a la société MEP, dont|l21 000 € HT 21 000€| 6 400 € HT| 6 400 € HT
gérant est M MAMEZ HT
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 21 000€HT| 21000€| 6400¢€ 6400 €
HT HT HT
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M. Claude VIBERT-MEUNIER,
Administrateur depuis le 09/11/2010

Montants au titre de
I'exercice 2009

Montants

au titre de

I'exercice 2010

dus versés dus versés
Rémunération fixe nette 0 0
Rémunération variable 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0
Jetons de présence 0 0
Avantages en nature 0 0
TOTAL 0 0
M. Alain DUMENIL, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur jusqu’au 25 mars 2010 I'exercice 2009 I'exercice 2010

dus Verses dus Verses
Rémunération fixe 0 0 0 0
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0
M. Richard LONSDALE-HANDS, Montants au titre de Montants au titre de
Administrateur jusqu'au 07/01/2011 I'exercice 2009 I'exercice 2010

dus versés dus versés
Rémunération fixe 0 0 0 0
Rémunération variable 0 0 0 0
Rémunération exceptionnelle 0 0 0 0
Jetons de présence 0 0 0 0
Avantages en nature 0 0 0 0
TOTAL 0 0 0 0

Tableau 3

Tableau sur les jetons de présence (valeur brute)

Membres du Conseil
2009

Jetons de présence versés enletons de présence versés en

2010

Néant
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Tableau 4

Options de souscription ou d’achat d’actions attriluées durant I'exercice a chaque dirigeant
mandataire social

Options N° et | Nature des| Valorisation| Nombre Prix Période
attribuées a date options des options| d’options d’exercice | d’exercice
chaque dirigeant du (achat ou selon la attribuées
mandataire social plan | souscription) méthode durant
par I'émetteur et retenue I'exercice
par toute société pour les
du Groupe comptes
consolidés
Néant
Tableau 5

Options de souscription ou d’achat d’actions levéedurant I'exercice par chaque dirigeant
mandataire social

Options levées
par les dirigeants
mandataires

sociaux

N° et date du
plan

Nombre
d’'options levées
durant I'exercice

Prix d’exercice

Année
d’attribution

Néant

Tableau 6

Actions gratuites attribuées a chaque dirigeant matiataire social

Actions N° et date du Nombre Valorisation Date Date de
gratuites plan d’actions des actions | d’acquisition | disponibilité
attribuées attribuées selon la
durant durant méthode
I'exercice a I'exercice retenue pour
chaque les comptes
dirigeant consolidés
mandataire
social par
I'émetteur et
par toute
société du
Groupe
Neéant
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Tableau 7

Actions gratuites devenues disponibles durant I'exeice pour chaque dirigeant mandataire

social
Actions gratuites| N° et date du Nombre Conditions Année
devenues plan d’actions d’acquisition d’attribution
disponibles pour devenues
les dirigeants disponibles
mandataires durant
sociaux I'exercice
Tableau 8

Historique des attributions @iptions de souscription ou d’achat d’actions

Information sur les opiins de souscription ou d’achat

Néant

Tableau 9

Options de souscription ou d'achat d’actions
consenties aux dix premiers salariés no
mandataires sociaux attributaires et options
levées par ces derniers

Nombre total d’options
n attribuées / d’actions
souscrites ou achetées

Prix moyen
pondéré

Options  consenties, durant [I'exercice,

'émetteur et toute société comprise dans
périmetre de d'attribution des options, aux
salariés de I'émetteur et de toute société comy
dans ce périmetre, dont le nombre d’options g
consenties est le plus élevé (information globale

pdtéant
le

10

Drise

insi

Options détenues sur I'’émetteur et les soci
visées précédemment, levées, durant I'exercice
les 10 salariés de I'émetteur et de ces sociétés,
le nombre d’options ainsi achetées ou souscrite

etdgant
, par

d

S es

le plus élevé (information globale)
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Tableau 10

Dirigeants Contrat de travalil Régime de Indemnités ou Indemnités
mandataires retraite avantages dus ou relatives a une
sociaux supplémentaire susceptibles clause de non
d’étre dus a concurrence
raison de la
cessation ou du
changement de
fonctions

oui non oui non oui non oui non
M. Patrick X X X X
ENGLER
Président
Directeur
Général du
31/10/2006
au
30/09/2010
M. Didier X X X X
LACROIX,
Président
Directeur
Geénéral
depuis le
30/09/2010

Jetons de présence

Nous vous informons qu’aucun jeton de présenceétdaversé a vos mandataires sociaux durant
I'exercice clos le 31 décembre 2010.

Nous vous proposons de ne pas allouer de jetormédence a vos administrateurs au titre de
I'exercice en cours.

12 Informations sur la maniére dont la Société prend ® compte les conséquences sociales
et environnementales de son activité (article L.22502-1 al 4 du Code de Commerce)

Nous vous prions de vous reporter en annexe 2 paundre connaissance de la maniére dont la
Société prend en compte les conséquences sodiapgi®nnementales de son activité.

13 Actionnariat salarié : seuil de participation des alariés au capital social (article L.225-
102 du Code de Commerce)

A la cl6ture de I'exercice, la participation detas@s, telle que définie a l'article 225-102 dud@o
de Commerce, représentait O % du capital socitd Geciété.
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14 Information relative a la mise en ceuvre du programm de rachat d'actions (article
L.225-211 du Code de Commerce)

Votre Société n’a pas fait usage de I'autorisationférée par votre Assemblée Générale Ordinaire
et Extraordinaire en date du 9 juillet 2010 dansisguieme résolution et portant sur la mise en
place d’un nouveau programme de rachat d’actions.

Il est précisé gu’aucune action propre n'a été imeqavant le 13 octobre 2004, date d'entrée en
vigueur du reglement européen portant réforme dume des programmes de rachat d’actions.

Conformément aux dispositions de larticle L.22%:-28lu Code de Commerce, nous vous
informons que votre Société ne détient aucuneragtiopre.

15 Situation des mandats des Administrateurs en fonain

Nomination :
Messieurs Sylvain CHEGARAY, Claude VIBERT-MEUNIER &an-Pierre VINCENTI ont été

cooptés en qualité de nouveaux Administrateurgatification de leur cooptation sera proposée a
I’Assemblée Générale.

Renouvellement :

Le mandat d’administrateur de Monsieur Claude VIBEREUNIER arrive a expiration a la
présente Assemblée.

Le renouvellement de son mandat pour une duréeiders venant a expiration lors de
I'Assemblée Générale appelée a statuer sur lestesnge I'exercice clos au 31 décembre 2016
sera proposé a I'Assemblée Générale.

16 Situation des mandats des Commissaires aux Comptes

Aucun mandat de Commissaire aux Comptes n'arrgeh@&ance a la présente assemblée.

Pour mémoire, les mandats des Commissaires au @€entiptilaires, AUDIT ET CONSEIL

UNION et POLIGONE AUDIT ainsi que ceux des Commisss aux Comptes suppléants,
SOGEC AUDIT et Monsieur Loic PAUTHIER, arriveront expiration lors de I'’Assemblée
Générale appelée a statuer sur les comptes dediegelos le 31 décembre 2011.

17 Autorisation donnée au Conseil d’Administration a leffet de mettre en place un
nouveau programme de rachat d'actions

L’Assemblée Générale Extraordinaire en date du ife{u2010 a autorisé dans sa huitieme
résolution, pour une période de dix-huit mois a pten de ladite assemblée, le Conseil
d'Administration a I'effet de mettre en place umiweau programme de rachat d’actions.
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Cette autorisation arrivant a échéance en jan@&e 2il sera d'ores et déja proposé a la présente
Assemblée de renouveler cette autorisation poumoneelle période de dix-huit mois a compter
de la présente assemblée.

Ces achats et ventes pourraient étre effectuésitastdins permises ou qui viendraient a étre
autorisées par les lois et reglements en vigueur.

L'acquisition, la cession ou le transfert des actipourraient étre effectuées, sur le marché ou de
gré a gré, par tout moyen compatible avec la |dae&glementation en vigueur, y compris par
I'utilisation d'instruments financiers dérivés at pcquisition ou cession de blocs.

Ces opérations pourraient intervenir a tout momsous réserve des périodes d'abstention prévues
par le reglement général de I'Autorité des Mardfiganciers.

Le prix maximum d'achat ne pourrait excé@ed5 € (cing centimes d’eurospar action et le
nombre maximum d'actions pouvant étre acquisesiteas de la présente autorisation serait,
conformément a l'article L.225-209 du Code de Coromefixé a 10 % du capital social de la
Société ; étant précisé que (i) le nombre d'actiaoguises par la Société en vue de leur
conservation et de leur remise ultérieure en paitime en échange dans le cadre d'une opération
de fusion, de scission ou d'apport ne pourra excBéle de son capital, conformément aux
dispositions de l'article L.225-209, alinéa 6 duwl€ade Commerce, et (ii) cette limite s'applique a
un nombre d'actions qui sera, le cas échéant,éapfst de prendre en compte les opérations
affectant le capital social postérieurement a &s@nte assemblée, les acquisitions réalisées par la
Société ne pouvant en aucun cas l'amener a détkréctement ou par l'intermédiaire d’'une
personne agissant en son propre nom mais poumipteade la Société, plus de 10 % du capital
social, étant précisé que le montant global qu#olziété pourra consacrer au rachat de ses propres
actions sera conforme aux dispositions de I'arti225-210 du Code de Commerce.
En cas d'augmentation de capital par incorporadiorcapital de primes, réserves, bénéfices ou
autres sous forme d'attribution d'actions gratudesant la durée de validité de la présente
autorisation ainsi qu'en cas de division ou deaggement des actions, le prix unitaire maximum
ci-dessus visé serait ajusté par un coefficienttiplidateur égal au rapport entre le nombre de
titres composant le capital avant lI'opération etambre aprés I'opération.
Nous vous proposons d'accorder a votre Conseil hidistration tous pouvoirs nécessaires a
I'effet de :
- décider la mise en ceuvre de la présente autorisatio
- passer tous ordres de bourse, conclure tous aceardse, notamment, de la tenue des
registres d'achats et de ventes d'actions, confoeméa la réglementation boursiére en
vigueur ;
- effectuer toutes déclarations et de remplir toatgses formalités et, de maniere générale,
faire ce qui sera nécessaire.

Cette nouvelle autorisation annulerait et rempkitezelle donnée par I'Assemblée Générale
Extraordinaire en date du 9 juillet 2010.

18 Délégation de compétence a donner au Conseil d’Adnistration a 'effet de procéder a
'augmentation du capital par incorporation de résaves, bénéfices ou primes

Nous vous demandons de déléguer au Conseil d’Adtration, avec faculté de subdélégation,
pendant une période de vingt-six mois a comptdiadeemblée, la compétence de décider une ou
plusieurs augmentations du capital par incorpanadio capital de primes, réserves, bénéfices ou
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autres dont la capitalisation sera légalementattitsirement possible et sous forme d’attribution
d’actions gratuites ou/et d’élévation de la valeominale des actions existantes.

Nous vous proposons de limiter le montant total al@gmentations de capital social susceptibles
d’étre ainsi réalisées, augmenté du montant nécegsaur préserver, conformément a la loi, les
droits des porteurs de valeurs mobilieres donnaoit & des actions et indépendamment du
plafond global fixé au point n° 25 sur lequel ihghute, afin gqu'’il ne soit pas supérieur au montant
des comptes de réserves, primes ou bénéficesoidéssus qui existent lors de 'augmentation de
capital.

En cas d'usage par le Conseil d’Administration aeiésente délégation, nous vous proposons,
conformément aux dispositions de l'article L.22%18u Code de Commerce, que les droits
formant rompus ne soient pas négociables et qudittes correspondants soient vendus ; les
sommes provenant de la vente seront allouées tlairgés des droits dans le délai prévu par la
réglementation au plus tard trente jours aprésita d’inscription a leur compte du nombre entier
de titres attribués.

Nous vous proposons d’accorder & votre Conseil mhidcstration tous pouvoirs avec faculté de
subdélégation dans les conditions prévues pati,lpdoir mettre en ceuvre la présente délégation
de compétence et modifier en conséquence lessstatut

Nous vous proposons de prendre acte de ce qu'irpdire fait usage de ladite délégation en
période d'offre publique d'achat ou d'échange =g titres de la Société conformément aux
dispositions de l'article L.233-32 et L.233-33 dadé de Commerce.

Cette délégation privera d’effet toute délégatintédeure ayant le méme objet.

19 Autorisation donnée au Conseil d’Administration a leffet de réduire le capital social
par annulation des actions auto-détenues

L’Assemblée Générale Extraordinaire en date duulir 2009 avait autorisé dans sa huitieme
résolution le Conseil d'’Administration a réduirecpital social, en une ou plusieurs fois, dans les
proportions et aux époques qu'il décidera, par lation de toute quantité d'actions auto-détenues
qu'il décidera dans les limites fixées par la ¢ainformément aux dispositions des articles L.225-
209 et suivants du Code de Commerce.

Cette autorisation ayant expiré en décembre 20%6ra donc proposé a la présente Assemblée de
renouveler cette autorisation pour une périodeidauit mois.

20 Délégation de compétence a donner au Conseil d’Adnistration a |'effet de procéder a
laugmentation du _capital par émission, avec _mainégn du droit préférentiel de
souscription, d’actions _ordinaires et/ou de valeursnobilieres donnant acces au capital
et/ou de valeurs mobilieres donnant droit a 'attrbution de titres de créance

Nous vous demandons de conférer au Conseil d’ Aditnation :

Une délégation de compétence avec faculté de stgmté@n, a I'effet de décider une ou plusieurs
augmentations du capital avec maintien du droifépedtiel de souscription, par I'émission, en
France ou a I'étranger, en Euros, d’actions ordésaile la Société ou de toutes valeurs mobiliéres
donnant accés par tous moyens, immédiatement at/tarme, a des actions ordinaires de la
Société ou d’'une société qui possede directemeitdinectement plus de la moitié de son capital
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ou dont elle posséde directement ou indirectembrg ge la moiti€ du capital, ou de valeurs
mobilieres donnant droit a I'attribution de titrde créance, les valeurs mobiliéres autres que des
actions pouvant étre également libellées en moamdiangeres ou en unité monétaire quelconque
établie par référence a plusieurs monnaies, pacsption en numeéraire ou par compensation de
créances dans les conditions Iégales.

La délégation que nous vous proposons de conféreéCamseil d’Administration serait valable
pour une durée de vingt-six mois a compter dedadsée.

Le plafond de ces augmentations de capital sarditdonformément aux dispositions du point
n°25 du présent rapport ci-apres.

Les actionnaires disposeraient, proportionnellememtmontant de leurs actions, d'un droit
préférentiel de souscription aux actions et/ou walenobilieres dont I'émission serait décidée en
vertu de la présente délégation de compétence.

Si les souscriptions a titre irréductible et, les éxhéant, a titre réductible, n’ont pas absorbé la
totalité d’'une émission d’actions et/ ou de valeomsbilieres telles que définies ci-dessus, le
Conseil pourrait offrir au public tout ou partiesdéres non souscrits.

Si les souscriptions des actionnaires et, le chéadt, du public n’ont pas absorbé la totalité des
actions et/ou valeurs mobilieres a émettre, le €bdsAdministration aura la faculté, dans I'ordre
gu’il déterminera, soit de limiter, conformémentadoi, I'’émission au montant des souscriptions
regues sous la condition que celui-ci atteigne ainsgnles trois-quarts de I'émission qui aura été
décidéesoit de répartir librement tout ou partie des sitéenis non souscrits.

Nous vous proposons de constater que, le cas édcli@arélégation susvisée emporte de plein

droit au profit des porteurs de valeurs mobiliedemnant accés a des actions de la Société,
susceptibles d’étre émises, renonciation des awioes a leur droit préférentiel de souscription

aux actions auxquelles ces valeurs mobiliéres durdreit.

Nous vous proposons d’accorder a votre Conseil dhifscstration tous pouvoirs avec faculté de
subdélégation dans les conditions prévues pai,|l@dor mettre en ceuvre la présente délégation
de compétence et modifier en conséquence lessstatut

Nous vous demandons de prendre acte de ce quitgpétre fait usage de ladite délégation en
période d'offre publique d’achat ou d’échange =8 titres de la Société conformément aux
dispositions des articles L.233-32 et L.233-33 ddl€€de Commerce.

Cette délégation privera d’effet toute délégatintédeure ayant le méme objet.

21 Délégation de compétence a donner au Conseil d’Adnistration a |'effet de procéder a
laugmentation du capital par émission, avec suppission du droit préférentiel de
souscription, d’actions ordinaires et/ou de valeursnobilieres donnant accés au capital
et/ou de valeurs mobilieres donnant droit a 'attrbution de titres de créance

Nous vous proposons également de conférer a vatnsell d’Administration une délégation de
compétence, avec faculté de subdélégation, at’ééfalécider une ou plusieurs augmentations du
capital par I'émission, en France ou a I'étrangar yoie d’'offre au public de titres financiers,
d’actions ordinaires de la Société libellées emgwu de toutes valeurs mobilieres donnant acces
par tous moyens, immédiatement et/ou a terme, dackns ordinaires de la Société ou d'une
société qui posséde directement ou indirectemerg g la moiti€ de son capital ou dont elle
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posséde directement ou indirectement plus de laiéndu capital, ou de valeurs mobilieres
donnant droit a l'attribution de titres de créanles, valeurs mobilieres autres que des actions
pouvant étre également libellées en monnaies é&rasgou une unité monétaire quelconque
établie par référence a plusieurs monnaies, doswuacription pourra étre libérée soit en especes
soit par compensation de créances dans les camglitiégales, avec suppression du droit
préférentiel de souscription et ce, afin d’assiedmancement des activités et des investissements
du Groupe.

Conformément a l'article L.225-148 du Code de Comumgeles actions nouvelles pourront étre
émises a l'effet de rémunérer des titres apportésSociété dans le cadre d’'une offre publique
d’échange ou d’une offre publique mixte sur degoastd’'une autre société dont les actions sont
soumises aux neégociations sur un marché réglemeétgnt précisé que le Consell
d’Administration aura en particulier a fixer lesripés d’échange ainsi que, le cas échéant, laesoult
en espéeces a verser aux actionnaires qui appartetos titres a I'offre publique d’échange initiée
par la Société.

La délégation que nous vous proposons de conféréCamseil d’Administration serait valable
pour une durée de vingt-six mois a compter dedadsée.

Nous vous proposons de supprimer le droit préféede souscription des actionnaires aux
actions ordinaires et/ou valeurs mobilieres quirpmt étre émises en vertu de la présente
délégation de compétence et de conférer au Codgaliministration le pouvoir d’instituer au
profit des actionnaires un délai de priorité pas $ouscrire et d’en fixer la durée, en application
des dispositions de l'article L.225-135 du CodeCaenmerce.

Dans I'hypothése ou les souscriptions des actioesaet du public n’auraient pas absorbé la
totalité des actions et/ou valeurs mobilieres at&menous vous proposons d'autoriser votre
Conseil d’Administration dans l'ordre qu'il détenmaira, de limiter, conformément a la loi,

I'émission au montant des souscriptions recues lsotsndition que celui-ci atteigne au moins les
trois-quarts de I'’émission qui aura été décidéedoffrir au public tout ou partie des titre non

souscrits.

Le prix d’émission des actions et/ou des valeurdiliéoes a émettre de maniére immédiate ou
différée sera au moins égal au minimum autoriséapl@gislation.

Le prix d’émission des actions résultant de I'ei@rcde valeurs mobilieres donnant accés au
capital émises en vertu de la présente délégatwa soumis aux dispositions de l'article
L.225-136 du Code de Commerce.

Nous vous proposons d'autoriser le Conseil d’Adstmition, conformément a [larticle
L.125-129-2 et du deuxiéme alinéa de l'article 5236 1° du Code de Commerce et dans la
limite de 10 % du capital existant & ce jour, deffixe prix d’émission selon les modalités
suivantes : la somme revenant ou devant reverar $oktiété, pour chacune des actions émises,
apres prise en compte, en cas d’émission de bosswdEription autonome d’actions, du prix de
souscription desdits bons, devra au moins étre 8§&% de la moyenne pondérée des cours des
trois derniéres séances de bourse précédant tafixades modalités d’émission.

Nous vous proposons de constater que, le cas dcheal@légation susvisée emportera de plein
droit au profit des porteurs de valeurs mobiliedemnant accés a des actions de la société,
susceptibles d’étre émises, renonciation des awiogs a leur droit préférentiel de souscription

aux actions auxquelles ces valeurs mobiliéres durdreit.

Le plafond de ces augmentations de capital sarditdonformément aux dispositions du point
n°25 du présent rapport ci-apres.
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Nous vous proposons d’autoriser votre Conseil d’Afsiration avec faculté de subdélégation
dans les conditions prévues par la loi, pour mettr@euvre la présente délégation de compétence
et modifier en conséquence les statuts.

Nous vous proposons de prendre acte de ce qulitp@tre fait usage de la présente délégation en
période d'offre publique d’achat ou d’échange =8 titres de la Société conformément aux
dispositions de l'article L.233-33 du Code de Conuae

Cette délégation privera d’effet toute délégatintédeure ayant le méme objet.

22 Autorisation d’augmenter le montant des émissionsrecas de demandes excédentaires

Nous vous proposons pour chacune des délégatiemsssus proposées d’autoriser le Conseil
d’Administration, lorsqu’il constate une demandeédentaire d’augmenter le nombre de titres a
émettre dans les conditions fixées par I'artict225-135-1 du Code de Commerce.

23 Procéder a l'augmentation du capital, dans la limi& de 10 % du capital en vue de
rémunérer des apports en nature de titres de capitaou de valeurs mobilieres donnant
acces au capital

Nous vous demandons de bien vouloir autoriser votraseil d’Administration a augmenter le
capital social dans la limite de 10% de son moraantnoment de I'émission en vue de rémunérer
des éventuels apports en nature consentis a l&ét€@ticonstitués de titres de capital ou de valeur
mobilieres donnant accés au capital.

Cette autorisation serait consentie pour une dideégngt-six mois. Elle annulerait et remplacerait
celle donnée par 'Assemblée Générale Ordinairaigliemet Extraordinaire du 17 juin 2009 en sa
douziéme résolution.

Le montant nominal global des actions ordinairescsptibles d’étre émises en vertu de cette
délégation ne pourra étre supérieur a 10 % dualagmtial. Ce plafond s’imputera sur le plafond
global ci-apres proposé au point n°25.

24 Délégation de pouvoirs a donner au Conseil d’Admistration a I'effet de procéder a
laugmentation du capital social par émission d'adbns réservées aux adhérents d’'un
plan d'épargne d'entreprise établis en applicationdes articles L.3332-1 et suivants du
Code de Travail

by

Nous vous proposons également d’autoriser votres€brd’Administration a réaliser une
augmentation de capital, réservée aux adhérentsptizun d'épargne d’entreprise et effectuée dans
les conditions des articles L.3332-18 a L.3332-B4Gbde du Travail par I'émission d'actions
ordinaires de numéraire et, le cas échéant, p#ildation gratuite d’'actions ordinaires ou d’awgtre
titres donnant acces au capital.

Il est précisé que, conformément aux dispositi@satticles L.3332-19 et L.3332-21 du Code du
Travail, le prix des actions a émettre ne pourra ét inférieur de plus de 20 % (ou de 30 %
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lorsque la durée d’indisponibilité prévue par larplen application des articles L.3332-25 et

L.3332-26 du Code du Travail est supérieure oueggalix ans) a la moyenne des premiers cours
cotés de l'action lors des 20 séances de bourseegmét le jour de la décision du Conseil

d’Administration fixant la date d’ouverture des somptions, ni supérieure a cette moyenne.

Le montant nominal maximum de la ou des augmemfimuvant étre réalisées par utilisation de
la délégation est de 3 % du montant du capitalabaiteint lors de la décision du Conseil

d’Administration de réalisation de cette augmentatiCe plafond s'imputera sur le plafond global
ci-apres proposé au point n° 25,

A cet effet nous vous proposons de conférer au élasig\dministration, pour une durée de vingt-
six mois, tous pouvoirs a I'effet d’utiliser la ééation.

Le Conseil d’Administration disposera, dans lestks fixées ci-dessus, des pouvoirs nécessaires
notamment pour fixer les conditions de la ou deds&ions, constater la réalisation des
augmentations de capital qui en résultent, procédéa modification corrélative des statuts,
imputer, a sa seule initiative, les frais des augatens de capital sur le montant des primes qui y
sont afférentes et prélever sur ce montant les ssmmacessaires pour porter la réserve légale au
dixieme du nouveau capital apres chaque augmemtatigplus généralement faire le nécessaire en
pareille matiere.

25 Plafond global

Conformément a l'article L.225-129-2 du Code de @ente, le plafond global de I'augmentation
du capital social qui pourrait résulter, immédiag¢@inou a terme, de lI'ensemble des émissions
d'actions, titres et/ou valeurs mobilieres donreces au capital réalisées en vertu des délégations
de compétence et autorisations prévues par ledudileme, vingtieme, vingt et uniéme, vingt
deuxieme, vingt troisieme et vingt-quatrieme poittisprésent rapport, serait fixé a un montant
nominal total maximal de 50 000 000 (cinquante ioni) d’euros, ce montant ayant été établi
compte non tenu du montant nominal des titres giated émettre, le cas échéant, au titre des
ajustements effectués, conformément a la loi etstipulations contractuelles applicables, pour
préserver les droits des porteurs de valeurs néokflidonnant acces au capital de la Société.

26 Rationalisation de I'objet social et modification orrélative des statuts :

L'Assemblée Générale du 9 juillet 2010 n’ayant pélilmerer faute de quorum, nous vous
soumettons a nouveau le projet de rationalisateohadticle 3 de vos statuts relatif a I'objet saici
de la société.

Jusqu’a la présente Assemblée, I'article 3 deststaétait rédigé comme suit :

Version actuelle :

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet principal I'acquisition da construction d'immeubles en vue de la
location et la détention directe ou indirecte detjdpations dans des sociétés ayant cette méme
activite.
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Elle a également pour objet en France et a I'étrang

- La mise en ceuvre de la politique générale du graipsi constitué et I'animation des
sociétés qu’elle contréle exclusivement ou corgomgnt ou sur lesquelles elle exerce une
influence notable en participant activement a Idirdton de leurs objectifs et de leur
politique économique,

- L’assistance financiére, administrative et compeabt plus généralement le soutien en
matiere de gestion a toutes les sociétés du grpapéous moyens techniques existants et
a venir et notamment par ceux suivants :

= Mise a disposition de tout personnel administratitomptable,
= Mise a disposition de tout matériel,

= Gestion et location de tous immeubles,

= Formation et information de tout personnel,

= Neégociation de tous contrats.

- La participation directe ou indirecte de la socié@léns toutes opérations pouvant se
rattacher a l'objet social, notamment par voie detation de sociétés nouvelles,
d’apports, de commandite, de souscription ou d'actha titres ou droits sociaux, de
fusion, d’'alliance ou d'association en participatiou autrement.

Nous vous proposons d’adopter la nouvelle rédadtieapres et de modifier corrélativement les
statuts :

ARTICLE 3 - OBJET

La société a pour objet principal I'acquisition da construction d'immeubles en vue de la
location ou lasous location, I'acquisition de contrats de crdufitl immobilier, en vue de la sous
location des immeubles et la détention directe ralirécte de participations dans des sociétés
ayant cette méme activité. La société pourra égatémrocéder a tout arbitrage, mutation, ou
reclassement d'actifs qu'elle détient ou qu'ellgisage de détenir dans le cadre de son objet
principal, qu'il s'agisse d'immeubles, de titressieiétés, de contrats de crédit bail immobilier,
par voie de cession, d'acquisition ou d'apportea tlers ou a toute société de son groupe.
Elle a également pour objet en France et a I'étrang

- La mise en ceuvre de la politique générale du graipsi constitué et I'animation des

sociétés qu’elle contrle exclusivement ou corgomgnt ou sur lesquelles elle exerce une
influence notable en participant activement a ldirdtton de leurs objectifs et de leur
politique économique,

- L’assistance financiére, administrative et compeabt plus généralement le soutien en
matiere de gestion a toutes les sociétés du grpapéus moyens,

- La participation directe ou indirecte de la sociadéns toutes opérations pouvant se
rattacher a l'objet social, notamment par voie deéation de sociétés nouvelles,
d’apports, de commandite, de souscription ou d'actha titres ou droits sociaux, de
fusion, d'alliance ou d’association en participatiou autrement.
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27 Modification de I'article 47 des statuts

Conformément aux dispositions de I'article L.232dBéa 1 du Code de Commerce, nous vous
proposons d’étendre la possibilité d’offrir auxianhaires une option pour le paiement d’acompte
sur dividende en numéraire ou en en actions ded&t®, cette possibilité n’étant a ce jour prévue
que dans le cas du paiement du dividende.

En conséquence, il appartiendrait & I'Assembléeéfaér statuant aux conditions de quorum et de

majorité requises pour les assemblées généralemeinaires de modifier I'article 47 des statuts
en le complétant comme suit :

« ARTICLE 47 — AFFECTATION ET REPARTITION DU BENEFICE

(...)

L'assemblée générale a la faculté d'accorder a cle@ctionnaire, pour tout ou partie du
dividende mis en distribution ou des acomptes $uidehdes, une option entre le paiement du
dividende ou des acomptes sur dividendes en nureéaien actions, dans les conditions fixées
par la loi. »

Le reste de l'article demeurerait inchangé.

28 Réduction du capital social

Eu égard a I'importance des pertes figurant awnldia I'exercice clos le 31 décembre 2010, nous
vous proposons de procéder a une réduction duatapitial.

Ainsi, le capital pourrait étre réduit d’'une somdeel 591 522 €, afin de le porter de 16 591 522 €
a 15 000 000 £ et le compte "report a nouveau" ngnde (6 894 535,30 €) a (5 303 013,30 €).

Nous proposons de ne pas réduire le capital secidessous du plancher de 15 000 000 € en vue
de respecter la réglementation applicable aux SIIC.

Nous vous précisons que cette réduction de capégdit réalisée par diminution du pair de
chacune des 434 421 861 actions composant le kcapital de la Société.

29 Modification corrélative de l'article 7 des statuts

Nous vous précisons que si vous agréez le projerédection du capital social, il vous
appartiendra en conséquence de modifier 'articded statuts comme suit :

« ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUINZE IMONS EUROS (15 000 000 Euros), divisé
en QUATRE CENT TRENTE QUATRE MILLIONS QUATRE CEINGV ET UN MILLE HUIT
CENT SOIXANTE ET UNE (434 421 861) actions ordamantierement libérées. »
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30 Information sur les conventions réglementées et sles conventions courantes

Conformément a l'article L.225-39 du Code de Conm@enous vous informons que la liste et
I'objet des conventions portant sur des opératmmgantes conclues a des conditions normales
ont été communiqués par le Président Directeur @G€aax Commissaires aux Comptes.

Les conventions visées a l'article L.225-38 du CddeCommerce ont donné lieu a I'établissement
d’'un rapport spécial des Commissaires aux Comptesis vous demandons d’approuver les
conventions, visées a l'article L.225-38 du CodeCtenmerce, régulierement autorisées par le
Conseil d’Administration.

Vos Commissaires aux comptes vous les présentemblet donnent & leur sujet toutes les
informations requises dans leur rapport spécial/qus sera lu dans quelques instants.

31 Rapport du Président établi en application des dispsitions de l'article L.225-37 du
Code de Commerce

En application des dispositions de l'article L.2ZZb-du Code de Commerce, le Président vous
rendra compte dans un rapport joint des conditdmpréparation et d’organisation des travaux du
Conseil ainsi que des procédures de contrble imteises en place par la Société.

32 Rapport complémentaire du Conseil d'Administration sur ['utilisation des délégations
relatives aux augmentations de capital (articles 225-129-1 et L.225-129-2 du Code de

Commerce)

Le Conseil d’Administration n'ayant pas usé, aursale I'exercice clos le 31 décembre 2010 de
la délégation que lui avait conférée I'Assembléaéale Ordinaire et Extraordinaire du 17 juin
2009 relative aux augmentations de capital, legetpppmplémentaire visé a l'article L.225-129-5
du Code de Commerce n'est pas requis.

33 Programme de rachat d’actions (article L.225-209 d@ode de Commerce)

Le Conseil d'/Administration n'a pas usé de la ddfiém que lui avait conférée I’Assemblée
Générale Ordinaire et Extraordinaire du 9 juillefi@, a I'effet de faire racheter par la Société ses
propres actions.

34 Tableau récapitulatif des délégations accordées aonseil d'Administration en matiere
d’augmentation de capital en cours de validité (artle L.225-100 du Code de

Commerce)

Vous trouverez en annexe 1 un tableau récapituwlaifdélégations de compétences conférées par
I’Assemblée Générale au Conseil d’Administratiotuallement en cours de validité.
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35 Tableau récapitulatif des opérations visées a l'aitle L.621-18-2 du Code Monétaire et

Financier (article 2 du décret du 2 mars 2006 et gicles 222-14 et 222-15 du Reéglement

Général des 'AMF)

A ce jour, aucun acquisition, cession, souscriptaréchange d’'actions de la Société, ni aucune
transaction opérée sur les instruments financielisleur sont liés n'ont été réalisés par les
personnes visées aux a a ¢ de l'article L.621-t8rZode Monétaire et Financier ou portée a
notre connaissance. Le tableau récapitulatif vesél'article L.621-18-2 du Code Monétaire et
Financier n'est donc pas requis au titre de I'eixer2010.

36 Opérations d'attribution d'actions réalisées en vetu des articles L.225-197-1 a L.225-

197-3 du Code de Commerce et opérations réaliséas wertu des dispositions prévues

aux articles L.225-177 a L.225-186 du Code de Commge

Aucune action n'ayant été attribuée gratuitementaurs de I'exercice clos le 31 décembre 2010,
ni aucune opération réalisée en vertu des disposifrévues aux articles L.225-177 a L.225-186
du Code de Commerce, les rapports visés aux articB5-197-4 et L.225-184 al 1 du Code de
Commerce n’ont pas lieu d’étre établis.

37 Eléments susceptibles d’avoir une incidence en cd®ffre publique (article L.225-100-3

du Code de Commerce),

10

20

30

40

50

structure du capital de la société

Le capital social est fixé a la somme de 16 52A&
Il est divisé en 434 421 861 actions ordinairgg&eement libérées.

restrictions statutaires a l'exercice des sirdié vote et aux transferts d'actions ou les

clauses des conventions portées a la connaissanieestciété en application de ['article

L.233-11 du Code de Commerce

Néant.

participations directes ou indirectes dansalgital de la Société dont elle a connaissance

en vertu des articles L.233-7 et L. 233-12

cf. point 5 du présent rapport.

liste des détenteurs de tout titre comportestditoits de controle spéciaux et la description
de ceux-ci
Néant.

mécanismes de contrble prévus dans un évesyseme d'actionnariat du personnel,
quand les droits de contrble ne sont pas exercésemernier
Néant.
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60

70

80

accords entre actionnaires dont la Société mmaissance et qui peuvent entrainer des
restrictions au transfert d'actions et a I'exerdieg droits de vote

La Société n’a connaissance d’aucun accord entrenaaires qui pourrait entrainer des
restrictions au transfert d'actions et a I'exerdieg droits de vote.

regles applicables & la nomination et au recepfent des membres du Consell
d'Administration ainsi gu'a la modification deststa de |la Société

Les administrateurs sont nommés par l'assembléeraé ordinaire qui peut les révoquer
a tout moment. En cas de fusion ou de scissiom, temination peut étre faite par
l'assemblée générale extraordinaire. En cas deeeagar décés ou par démission d'un ou
plusieurs sieges d'administrateur, le conseil diadtnation peut, entre deux assemblées
générales, procéder a des nominations a titre swivei Si le nombre d'administrateurs
devient inférieur a trois, le ou les administraseurestants doivent convoquer
immédiatement I'assemblée générale ordinaire endeueompléter l'effectif du conseil.
Les nominations provisoires effectuées par le dbsset soumises a ratification de la plus
prochaine assemblée générale ordinaire. L'admatestr nommé en remplacement d'un
autre demeure en fonction pendant le temps restamourir du mandat de son
prédécesseur.

L'assemblée générale extraordinaire est seulditbabd modifier les statuts dans toutes
leurs dispositions. Par dérogation a la compétemctisive de I'assemblée extraordinaire
pour toutes modifications des statuts, les modifioa aux clauses relatives au montant du
capital social et au nombre des actions qui leésprtent, dans la mesure ou ces
modifications correspondent matériellement au tasub'une augmentation, d'une
réduction ou d'un amortissement du capital, peuv@nt apportées par le conseil
d'administration.

Sous réserve des dérogations prévues pour cer@iggsentations du capital et pour les
transformations, I'assemblée générale extraordina@ délibére valablement que si les
actionnaires présents, votant par correspondanceésentés possédent au moins un
quart des actions ayant le droit de vote et, suxi@dee convocation, un cinquieme des
actions ayant le droit de vote. A défaut de ce ideuorum, la deuxieme assemblée peut
étre prorogée a une date postérieure de deux mqgitua a celle a laquelle elle avait été
convoqueée, le quorum du cinquiéme étant & nouvegé.eSous ces mémes réserves, elle
statue a la majorité des deux tiers des voix dmpodent les actionnaires présents, votant
par correspondance ou représentés.

pouvoirs du Conseil d'/Administration, en paiier I'émission ou le rachat d'actions

Le Conseil d’Administration détermine les orientas de I'activité de la Société et veille
a leur mise en ceuvre. Sous réserve des pouvoiressgment attribués aux Assemblées
d’actionnaires et dans la limite de 'objet socibte saisit de toute question intéressant la
bonne marche de la Société et regle par ses ddiitnés les affaires qui la concernent.
Dans les rapports avec les tiers, la Société asgée méme par les actes du Consell
d’Administration qui ne relevent pas de I'objet imbcad moins gu’elle ne prouve que le
tiers savait que I'acte dépassait cet objet oul qugi pouvait ignorer compte tenu des
circonstances. Le Conseil d’Administration procedex contrdles et vérifications qu'il
juge opportuns. Le Président ou le Directeur Généle la Société est tenu de
communiquer & chaque administrateur tous les dacismet informations nécessaires a
'accomplissement de sa mission. Le Conseil d’Adstiation peut décider la création de
comités chargés d'étudier les questions que lui-enémson Président soumet, pour avis,
a leur examen. Il fixe la composition et les atttibns des comités qui exercent leur
activité sous sa responsabilité. Il fixe la rématién des personnes les composant.
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cf. points 14, 17 et 33 du présent rapport.

9° accords conclus par la Société qui sont maddi€ prennent fin en cas de changement de
contréle de la Société, sauf si cette divulgatibors les cas d'obligation |égale de
divulgation, porterait gravement atteinte a sesréts
Néant.

10° accords prévoyant des indemnités pour les mestdtu Conseil d'Administration ou du
directoire ou les salariés, s'ils démissionnensant licenciés sans cause réelle et sérieuse
ou si leur emploi prend fin en raison d'une offublmue
Néant.

38 Tableau des résultats

Au présent rapport est joint conformément aux digjpms de l'article R.225-102 du Code de
Commerce, le tableau faisant apparaitre les résuita la Société au cours de chacun des 5
derniers exercices.

39 Pouvoirs en vue des formalités.

Nous vous proposons de conférer tous pouvoirs geyrod’un exemplaire, d’'une copie ou d’'un
extrait du présent proces-verbal a 'effet d’acctimputes les formalités de dépét et de publicité
requises par la Loi.

Conclusion
Nous vous demanderons de donner quitus entieffieitdé@ votre Conseil d’Administration de sa
gestion pour I'exercice clos le 31 décembre 201tsi @u’aux Commissaires aux Comptes pour

I'accomplissement de leur mission qu'ils vous mtdans leur rapport général.

Votre Conseil vous invite a approuver, par votrteyte texte des résolutions qu’il vopiopose.

Le Conseil d’Administration
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Annexe 1: Tableau récapitulatif des délégations ematiere d’augmentation de capital en

cours de

validité.

En euros

Date de
'AGE

Date
d’expiration
de la
délégation

Montant
autorisé

Augmentation(s)
réalisée(s) les
années
précédentes

Augmentation(s
) réalisée(s) au
cours de
I'exercice

Montant résiduel
au jour de
I'établissement
du présent
tableau

Délégation de
compétence 3
I'effet
d’augmenter
le capital par
incorporation
de réserves,
bénéfices ou
primes

17 juin
2009

16 aodt
2011

160 000 00(
€

néant

néant

160 000 000 €

Délégation de
compétence 3
I'effet
d’augmenter
le capital
avec
maintien du
DPS

17 juin
2009

16 aodt 2011

160 000 00(
€

néant

néant

160 000 000 €

Délégation de
compétence 3
I'effet
d’augmenter
le capital
avec
suppression
du DPS

17 juin
2009

16 aodt 2011

160 000 00(
€

néant

néant

160 000 000 €

Autorisation
d’augmenter
le capital en
rémunération
d’un apport
de titres

17 juin
2009

16 aodt 2011

10% du
capital
social

néant

néant

160 000 000 €

48 /62



Annexe 2 : Informations sur la maniére dont la Sod@té prend en compte les conséguences
sociales et environnementales de son activité

Les sociétés cotées sont tenues depuis la loi NREsdnai 2001 de préciser dans leur rapport de
gestion la maniere dont elles prennent en comptedaséquences sociales et environnementales de
leur activité.

Votre Société ayant une activité de fonciére, smié activité d’acquisition ou de construction
d’'immeubles en vue de la location et de prise d&giaation directe ou indirecte dans des sociétés
ayant cette méme activité, celle-ci n’a pas d'imgagnificatif en matiere d’emploi en lle de France
compte tenu des effectifs du Groupe, ni d'effetipalierement nocif sur I'environnement.

POLITIQUE SOCIALE (article R.225-104 du Code de Conmerce)

— Informations liées a I'effectif :

L'effectif salarié du Groupe est en diminution av&personnes (1 mandataire, et 2 non-cadres) au
31 décembre 2010. Le poste « Frais de personnetonipris les mises a disposition de personnel
des parties liées) est de 162 K€ au 31 décembi@ @fiitre 369 K€ au 31 décembre 2009.

Ce personnel est essentiellement affecté a la mdubheet & l'analyse des acquisitions, au
financement des immeubles acquis, au suivi durpaine (valorisation), au contrble de gestion et a
la gestion de trésorerie du Groupe.

De nombreuses autres taches sont sous-traitées eallimets de gérance d'immeubles et a des
conseils immobiliers pour la commercialisation dedaces a louer.

Par ailleurs, nous privilégions le recrutement gecslistes de haut niveau ayant une forte
expérience dans les différents secteurs d’activités

- Organisation du temps de travail.

Les sociétés composant votre Groupe ayant du pessamt opté pour une durée du travail a
35 heures hebdomadaires.

Nous n'avons pas eu a déplorer d’absentéisme &igtiffau cours de I'exercice 2010.

POLITIQUE ENVIRONNEMENTALE (articles R.225-104 et R .225-105 du Code de
Commerce)

Votre Groupe s'intéresse de prés au respect desesarelatives a I'environnement, cette politique
se caractérise par une attention particulierederbacquisition de nouveaux immeubles ou lors des
décisions prises dans les programmes de travanxdassurer un respect de la législation en
vigueur et de maniére plus générale de se protiégere tous facteurs de risque de pollution et de
toxicité.

- Mesures et démarches en matiere d’environnement :

Les investissements immobiliers sont réalisés spewant la I€gislation en vigueur concernant les
états parasitaires, la reglementation sur I'amiattea lutte contre le saturnisme.
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Les investissements nécessitant des travaux decesation ou d’'aménagement sont tous réalisés
en conformité avec I'ensemble des regles relatiMasprotection de I'environnement.

A cet égard, en qualité de Maitre d’ouvrage, noasdatons systématiquement :

- des organismes de contréle (VERITAS, SOCOTEC, QUARNSULT...) afin de
vérifier le respect de toutes les normes en vigsauta construction ou la sécurité des
personnes ;

- des missions de coordination en matiére de sécetritle protection de la santé des
travailleurs.

Cette politique se traduit également par la véifan des diagnostics et des préconisations

effectuées par les bureaux de contrble et pardisation de travaux de mise en conformité des
immeubles concernés.

- Consommation des ressources en eau, matiéres peeratéénergies :
La consommation en eau qui s'éléve a 22 566,9h€aroe la fourniture d’eau de vos immeubles.

Votre Société s’efforce de maitriser sa consommagio Electricité et Gaz propre a votre Groupe
qui s’éléeve a 268 917,22 € concernant la fournitliéectricité et gaz de vos immeubles.

- Dépenses engagées pour prévenir les conséquencebBactigité de la Société sur
I'environnement :

Votre Société n'a pas procédé au cours de l'exerdcdes dépenses pour prévenir les
conséquences de l'activité de la Société sur lremviement.
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Annexe 3 : Liste des Administrateurs et Directeur§&sénéraux

PRESIDENT DIRECTEUR GENERAL

Monsieur Didier LACROIX ,
Nommé en qualité d’Administrateur le 9 juillet 2010

Nommeé Président du Conseil d'Administration et Cizar Général le 30 septembre 2010 pour la
durée restant a courir de son mandat d’adminisirate

Renouvellement lors de I'approbation des compted'ekercice qui cléturera le 31 décembre
2015.

ADMINISTRATEUR

Monsieur Sylvain CHEGARAY
Nommé le 30 septembre 2010 en qualité d’admineirat

Renouvellement lors de I'approbation des compted'ekercice qui cléturera le 31 décembre
2015.

ADMINISTRATEUR

Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER
Nomme le 9 novembre 2010 en qualité d’administrateu

Renouvellement lors de la présente assemblée guoeye les comptes de I'exercice clos le 31
décembre 2010.

ADMINISTRATEUR

Monsieur Jean-Pierre VINCENTI
Nommé le 7 janvier 2011 en qualité d’administrateur

Renouvellement lors de I'approbation des compted'ekercice qui cléturera le 31 décembre
2011.
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Annexe 4 : Liste des mandats des Administrateurs

Monsieur Didier LACROIX, Administrateur et Président Directeur Général dizevSociété, a
exercé pendant tout ou partie de I'exercice 204@dections suivantes :

Président Directeur Général et Administrateur deol@été ADT S.1.1.C ;

Administrateur de la sociétd’romouvoir.

Directeur Général Délégué de la sociedT S.1.1.C (du 12/05/2010 au 30/09/2010) ;
Président des sociétéB:A.L.D.A.V.I.N.E.S.A., Compagnie Financiere Fo&xa@ et Immobiliére -
CFFI;

Gérant des société\d Invest, Blanap, Maintreuil, Pamier.

Monsieur Sylvain CHEGARAY , Administrateur de votre Société, a exercé ausdar’exercice
2010 les fonctions suivantes :

Administrateur de la sociétéADT S.1.I.C.

Président Directeur Général et Administrateur deolcété Promouvoir.

Gérant des sociétésAssurances Maritime et Transports Chegaray, DaephDauphine
Arabesque, SLC Conseil.

Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER , Administrateur de votre Société a exercé penttarit
ou partie de I'exercice clos le 31 décembre 2. @mction suivante :

Administrateur de la sociétéADT S.I.1.C.

Monsieur Jean-Pierre VINCENTI, administrateur de votre Société depuis le 7 gm2011 a
exercé pendant tout ou partie de I'exercice 204@dections suivantes :

Président du Conseil d’Administration et Direct@énéral de la sociétéSoveclat ;
Administrateur de la sociétéADT S.I.I.C. ;

Président de la sociétéptimmo ;

Gérant des sociétég\rchitecture Concept Bureau d’Etude — ACB, CabB&.T.I.A.

Monsieur Patrick ENGLER, Président Directeur Général de votre Sociétéujasg30 septembre
2010, a exercé pendant tout ou partie de I'exercios le 31 décembre 2010 les fonctions
suivantes :

Président Directeur Général et Administrateur deséses :ADT S.ILI.C (jusqu’au 30/09/2010),
Alliance Finance ;

Directeur Général et administrateur de la soci&éciété Nouvelle d’Exploitation de Rénovation,
et de Renaissance du Théatre de Paris — SNERR ;

Administrateur des sociétésAcanthe Développement, Alliance Développement @hd.1.1.C -
ADC SIIC, Smalto ;

Représentant d'une personne morale administratng ld sociétéAlliance Finance ;

Gérant des sociétésAgence Haussmann Transactions Immobilier de RBesstingénierie,
Ingénierie et Gestion, Sep 1.
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Monsieur Alain DUMENIL , Administrateur de votre Société jusqu'au 25 n2040, a exercé
pendant tout ou partie de I'exercice clos le 3leddare 2010 les fonctions suivantes :

Président Directeur Général et Administrateur delziété Acanthe Développement ;

Président du Conseil d'Administration des sociét#iance Développement Capital SIIC — ADC
SIIC, Smalto, Poiray Joaillier, Société Nouvell&xploitation de Rénovation du Théatre de Paris —
SNERR ;

Administrateur de la sociétéADT S.1.I.C (jusqu’au 25 mars 2010) ;

Président des sociétédd Industrie, Compagnie Paris Scéne Production ;

Gérant des sociétéBSM, Editions de I'Herne, Padir, Société Civile bil@ere et Immobiliere
JEF, Suchet, Valor ; Poiray Joaillier Suisse ;

Co-gérantle la société : Smalto Suisse.

Monsieur Philippe MAMEZ , Administrateur de votre Société jusqu'au 9 novemB010, a
exercé pendant tout ou partie de I'exercice cl@lldécembre 2010, les fonctions suivantes :

Président Directeur Général de la socid@aldavine SA ;

Directeur Général Délégué et administrateur deetsc:Acanthe Développement, Compagnie Ml
29, Eurobail ;

Président du Conseil d’Administration de la sociét@vigestion ;

Administrateur des sociétéADT S.I.I.C (jusqu’au 09/11/2010), Alliance Dévpfmement Capital
S.ILI.C - ADC SIIC, Compagnie Fermiere de GestibdesParticipation — Cofegep ;

Président des sociétégrance Immobilier Group (FIG) (jusqu’au 19/03/2nIDampico (jusqu’au
11/06/2010) ;

Gérant de la societdMEP Consultants.

Monsieur Richard LONSDALE-HANDS, Administrateur de votre Société jusqu’au 7 janvie
2011, a exercé pendant tout ou partie de I'exerclos le 31 décembre 2010, les fonctions
suivantes :

Directeur Général de la sociétélliance Développement Capital S.1.I.C ;

Administrateur des sociétééDT S.1.1.C (jusqu’au 7 janvier 2011), Ortal Resces PIc ;

Président de la sociétéaurean ;

Gérant des sociétésGeober Paris, Haussmann 51, Haussmann 78, Por&il{jusqu’au
28/10/2010), Saudade, Société Civile Artus FillBaciété d'Investissements Immobiliers, Wallace
Finance ;
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Annexe 5 : Rapport du Président du Conseil d’Admirstration sur les procédures de contrble
interne

Chers Actionnaires,

En application des dispositions de l'article L.2ZZ6-du Code de Commerce, des modifications
apportées par l'ordonnance n°2009-80 du 22 jan2&09, le Président du Conseil
d’Administration a établi le présent rapport.

Ce rapport rend compte de la composition, des tiondi de préparation et d’organisation des
travaux du Conseil, ainsi que des procédures dérGeninterne et de gestion des risques
actuellement mises en place par la Société ou ldomtise en ceuvre est en cours au sein de la
Sociéte.

Ce rapport indique en outre les éventuelles limaitest apportées par le Conseil aux pouvoirs du
Directeur Général.

N

Le Conseil d’Administration, ayant décidé de ne pasréférer a un code de gouvernement
d’entreprise élaboré par les organisations reptésees des entreprises, sont exposées dans ce
rapport les raisons de ce choix ainsi que les sedgecontréle interne retenues.

Ce rapport indique enfin les modalités particubérelatives a la participation des actionnaires a
I’Assemblée Générale ainsi que les principes desegrrétés par le Conseil d’administration pour
déterminer les rémunérations et avantages de naitiiee accordés aux mandataires sociaux.

Le présent rapport a été approuvé par le Consmilnainistration dans sa séance du 28 avril 2011.
Dans le souci de respecter ces dispositions relfiMa gouvernance d’entreprise, je vous soumets

les informations suivantes :

| — Code de gouvernement d’entreprise €laboré pare§ organisations représentatives des
entreprises

La loi n°2008-649 du 3 juillet 2008 instaure unstidiction selon que la Société se référe ou non
volontairement a un code de gouvernement d’enseprélaboré par les organisations
représentatives des entreprises.

Notre Société ne se conformant pas a l'intégrai@e recommandations du Code AFEP MEDEF
pour les raisons légitimes ci-apres évoquées, mé&@nformément a ce que prévoit la loi elle-
méme de déclarer qu’elle ne se référait pas al wode.

Pour autant, depuis plusieurs années, des procedareontrble interne ont été mises en place et
ont été renforcées, de sorte que de réels progtedefa pu étre constatés et que la référence a un
tel code ne s’est non seulement pas imposée ntap@arue de surcroit inadaptée a la Société.

La cotation de notre Société sur Euronext Pariglpermis d’opter pour le régime juridique et

fiscal dérogatoire des SIIC. Toutefois, notre Siecgui ne dispose que d’'un personnel réduit n'a
pas les ramifications ni I'organisation de la pldkes sociétés cotées en bourse.
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La structure restreinte des équipes facilite la roomication, le travail en commun et par suite,
I'efficacité des mesures de contrdle interne.

En effet, I'effectif réduit des organes de direntfacilite la mise en ceuvre des orientations de la
Sociéte.

La souplesse de la structure permet par exemp@ague administrateur d’obtenir facilement les

informations nécessaires a I'accomplissement dmisaion — notamment celle de contréle — et

d’échanger sur ce point avec les autres admirgstrsiet/ou cadres dirigeants de la Société.

Il - Préparation et organisation des travaux du Comseil d’Administration

1. Le Conseil d’Administration :

Missions

Votre Conseil d’Administration définit la stratégide l'entreprise, désigne les dirigeants
mandataires sociaux chargés de gérer I'entrepeaiss l& cadre de cette stratégie et choisit le mode
d’organisation (dissociation des fonctions de piési et de directeur général ou unicité de ces
fonctions), contrdle la gestion et veille a la adatle I'information fournie aux actionnaires ainsi
gu'aux marchés, a travers les comptes ou a I'aecd%pérations importantes.

Composition

Conformément aux dispositions de l'article L.2258héa 6 du Code de Commerce tel que
modifié par I'article 26 de la loi n° 2008-649 dyjuBllet 2008, le présent rapport rend compte de la
composition du Conseil d’Administration :

Monsieur Didier LACROIX, Président du Conseil d’admtration et Directeur Général,
Monsieur Sylvain CHEGARAY, Administrateur,

Monsieur Claude VIBERT-MEUNIER, Administrateur,

Monsieur Jean-Pierre VINCENTI, Administrateur.

O O OO

Monsieur Alain DUMENIL, administrateur de la So@&édurant I'exercice clos au 31 décembre
2010 a démissionné de ses fonctions d’administrateaate du 25 mars 2010.

Monsieur Patrick ENGLER, Président Directeur Géhéeala Société durant I'exercice clos le 31
décembre 2010 a démissionné de ses fonctionsde@&mbre 2010.

Monsieur Philippe MAMEZ, Administrateur de la Saéiéurant I'exercice clos le 31 décembre
2010 a démissionné de ses fonctions le 9 noventidr@. 2

Monsieur Richard LONSDALE-HANDS, Administrateur BeSociété durant I'exercice clos le 31
décembre 2010, a démissionné de ses fonctionghevier 2011.

La liste des autres fonctions et mandats exercésygsmadministrateurs figure en annexe 4 du
rapport de gestion du Conseil d’Administration.

Par ailleurs, aucun membre du Conseil n’est aenaht élu parmi les salariés.

Organisation

Les Commissaires aux Comptes sont convoqués autaoré du Conseil d’Administration qui
arréte les comptes annuels et les comptes senmwsdiiesi, le cas échéant qu’a toute réunion du
Conseil ou leur présence serait jugée utile.
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Les convocations sont faites par écrit dans unid&sonnable. A titre d’exemple, vos
date du 7 mai 2010 pour le Conseil d'arrété deptesrannuels du 12 mai 2010 et le 5 novembre
2010 pour le Conseil d’arrété des comptes semisstiied novembre 2010.

La programmation des dates du Conseil d’Adminigtnaest faite suffisamment tét pour assurer
une bonne et complete information des administrateétant précisé que ces derniers disposent du
droit de se faire communiquer toute informationt@ut document nécessaire a I'accomplissement
de leur mission.

A cet égard, le Président s'efforce de leur comuoui toutes informations ou documents
nécessaires préalablement, pour permettre aux nesndar Conseil de préparer utilement les
réunions. De méme, chaque fois qu’un membre du &loes fait la demande, le Président lui
communique dans la mesure du possible les élématitsiésire recevoir.

C'est ainsi que le projet des comptes annuels atréiésmis ou mis a disposition des
administrateurs huit jours avant la réunion du @drappelé a les arréter.

Les réunions se tiennent au siege social. Le Closisst réuni & 10 reprises au cours de I'exercice
clos le 31 décembre 2010.

La présence physique des membres aux réunionsraggtiée dans la mesure des disponibilités et
de la nature des réunions.

Outre les points et décisions relevant Iégalemeartt dttributions de cet organe, le Conseil
d’Administration a débattu des principales actiomgeures conduites en 2010, tant sur le plan
externe (périmétre du Groupe) qu’en matiére detégfim du Groupe et politique financiére

(financement de I'activité, émission de valeurs iinefes, augmentations de capital et application
du régime fiscal des Sociétés d’Investissementsdbiliers Cotées).

Aucune réunion n’a été provoquée a l'initiativedfianistrateurs.

2. Comité de Direction

Le Comité de Direction a pour finalité d'aider leembres du Conseil d’Administration. Il ne
s'agit en aucun cas d'un organe suppléant le Clotaes ses attributions.

Composition

Le Comité de Direction est composé d’au moins dedministrateurs de la Société sur les quatre
composant le Conseil d’Administration.

Missions

Il a pour missions principales de procéder a I'esam
- des investissements (étude et analyse des invaratsss) et travaux d’entreprises, des
permis (de démolir et construire),
- des financements, (montant, taux et durée des erspru
- des arbitrages et de toutes les cessions,
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- de la gestion administrative du Groupe et du sdivipatrimoine (cession, travaux et
gestion locative),

- de la communication financiére,

- de la gestion financiére et de la trésorerie,

- de la politique sociale (recrutements),

- du suivi des procédures juridiques (contentieux).

Organisation

Le Comité de Direction se réunit au moins une fizs mois selon un calendrier et un ordre du
jour fixés par le Président Directeur Général ercfion des disponibilités.

Participent au Comité de Direction :

- Le Président Directeur Général, Monsieur Didier [QIX,
- Un administrateur.

Le cas échéant, certains collaborateurs, cadreoseils externes sont invités a participer aux
séances ou peuvent y étre entendus.

A l'occasion de la réunion de ce Comité, les ddfés services de la Société préparent des
documents de synthese et peuvent requérir I'insonigle tout point jugé utile a I'ordre du jour de
ce dernier.

Les projets d’'acquisition d’actifs ou d’arbitragesnt systématiquement présentés au sein du
Comité de Direction qui décide de I'opportunitéads opérations et de leur analyse et nomme, le
cas échéant, un responsable de projet.

3. Comité d'audit
En application de l'article L823-20 du code de caence tel que modifié par l'article 14 de
I'Ordonnance n°2008-1278 du 8 décembre 2008, ipestisé qu'il n'a pas été mis en place de

Comité d’audit spécifique, le suivi des questioetatives a I'élaboration et au contréle des
informations comptables et financiéres étant agsairde Conseil d’Administration.

4. Autres Comités

Compte tenu de la taille du Groupe ADT SIIC, il ppas été mis en place a ce jour de comité
spécifique concernant la vie de I'entreprise aitiaté de la Société (Comité des rémunérations,
Comité de sélection ou de nomination).

Le Groupe ADT SIIC poursuit ses efforts en mat@gegouvernance d’entreprise.

Il - Dispositif et description des procédures de antrble interne

Les opérations concourant a I'exercice des activdtgiciales du Groupe comme a leur traduction
dans les comptes sont vérifiées, avec pour objgétiEral de respecter ou faire respecter les lois,
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reglements et normes en vigueur et de mettre touevre pour éviter la survenance de sinistres
susceptibles de mettre en cause la pérennité dup&ro

Le dispositif de contréle et de suivi vise a couves principaux risques identifiés ainsi qu'a
définir les pistes d’améliorations des procédueesahtrdle interne.

1. Procédures de contrble interne liées a la proteéon des actifs :

Le Groupe souscrit systématiquement, s'il y a liewe police PNO (propriétaire non occupant)
pour I'intégralité des immeubles dont il est préfaire.

La Société fait procéder régulierement a la vatfan et & la conformité des installations
techniques pouvant avoir des conséquences sulirbamement ou sur la sécurité des personnes
(équipements de lutte contre les incendies, veiotilaproduction d’air conditionné, installations
électriques, ascenseur, etc).

La conformité aux normes relatives a I'environnetrf@miante, saturnisme et état parasitaire) est
également vérifiée par les notaires a chaque tcdosa(acquisition, cession, bail et financement
hypothécaire).

La Société fait appel également a des spécialistgéés pour procéder a ces contrbles et
recherches.

2. Procédures de contrble interne liées a la gestitbcative et commerciale des actifs :

La commercialisation des actifs est réalisée par glestataires extérieurs. Les objectifs (prix,
délais, cibles) sont définis par le Président Deec Général et, le cas échéant, autorisés par le
Conseil d’Administration.

Un contréle trimestriel du compte de résultat éstlisé permettant de détecter les éventuelles
irrégularités de fonctionnement.

3. Procédures de contréle interne liées aux risqudéisanciers :

Toute question relevant de ce domaine est systgnaatient examinée par le Président Directeur
Général qui fait un point régulier sur la gesti@nla trésorerie et les besoins de financement.

4. Procédures de contréle interne liées aux risqu@sridiques et contentieux :

L’activité du Groupe implique la signature d'unertpale contrats d’acquisition et de cession
d'immeubles ou de lots de copropriété et, d’autag, e contrats de location. La plupart de ces
actes sont notariés ce qui leur confere une graéderité et limite la responsabilité éventuelle de
la Société.

Les risques juridiques sont suivis au sein du Abds&dministration qui s’assure du bon respect

de la réglementation applicable aux opérationsad&dciété, de ses filiales et des intéréts du
Groupe.
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5. Procédures de contrble interne relatives a I'éboration de I'information financiére et
comptable :

Les données comptables liées a 'activité immotaliéu Groupe sont transmises par des cabinets
spécialisés en gestion d’actifs et de patrimoihenlest de méme pour les informations relatives
au traitement des paies et des déclarations ssoaldiscales y afférent puis enregistrées en
comptabilité.

Chaque arrété comptable fait I'objet d’un contréleService du Contréle de Gestion qui analyse
les écarts de résultats en prévision du budgeteprévisions de cloture.

L’information financiere et comptable est ensuiégifiee par les Commissaires aux Comptes, puis
en Conseil d’Administration.

IV — Modalités particulieres a la participation desactionnaires a I’Assemblée Générale

Conformément aux dispositions de l'article L.2258héa 8 du Code de Commerce tel que
modifié par l'article 26 de la loi n°2008-649 dyullet 2008, le présent rapport indique que les
modalités de participation des actionnaires a ibhgslée Générale sont contenues aux articles 29
a 43 des statuts de la Société.

V — Eléments susceptibles d’avoir une incidence aeras d'offre publigue (article L.225-100-3
sur renvoi de l'article L225-37 alinéa 9 du Code d€ommerce)

La liste de ces éléments figure au point 37 du agpannuel de gestion établi par le Consell
d’administration de la Société.

VI - Dissociation/cumul des fonctions de Présidentdu Conseil d’administration et de
Directeur Général

Il est rappelé que le Conseil d’administration eteddu 31 octobre 2006 a décidé d’opter pour
le cumul des fonctions de Président du Conseilrdiaistration et de Directeur Général.

Les actionnaires et les tiers sont parfaitemetrimés de I'option retenue.

VIl - Limitation des pouvoirs du Président Directeur Général

Le Président Directeur Général est investi des piosMes plus étendus pour agir en toutes
circonstances au nom de la Société dans la lingtéadbjet social et sous réserve des pouvoirs
expressément attribués par la loi aux assembléextiainaires ainsi qu'au Conseil
d’Administration.

Au cours de l'exercice 2010, aucune limitation 8té apportée par le Conseil aux pouvoirs du
Président Directeur Général.
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VIII — Principes et regles de détermination des rémnérations et avantages de toute nature
accordés aux mandataires sociaux.

Monsieur Patrick ENGLER, Président Directeur Géh@sgu’au 30 septembre 2010, a pergu une
rémunération fixe annuelle nette de 29 470 € dansaldre de I'exercice de ses fonctions de
Directeur Général, conformément a la décision dos€ib d’Administration en date du 31 octobre
2006 qui I'a nommé a ce poste.

Monsieur Didier LACROIX, Président Directeur Gérnédapuis le 30 septembre 2010, a percu
une rémunération fixe annuelle brute de 29 000r& de cadre de I'exercice de ses fonctions de

Directeur Général, conformément a la décision duns€id d’Administration en date du 30
septembre 2010 qui 'a nommé a ce poste.

Le détail des rémunérations et avantages versémangataires sociaux est indiqué au point n°11
du rapport annuel de gestion.

Le Président du Conseil d’Administration,
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Annexe 6 : Tableau des cing derniers exerc

ices

RESULTATS ET AUTRES ELEMENTS CARACTERISTIQUES DE LA
SOCIETE AU COURS DES CINQ DERNIERS EXERCICES

En Euros (décret n° 67-236 du 23 mars 1967)

31/12/2006 | 31/12/200 31/12/200 31/12/2009 32010
Capital en fin d'exercice
Capital social 15 000 000 15 000 QOQL6 591 522 16591 522 16 591 522
Nombres d'actions ordinaires 392 750 468 392 780 484 421 861 | 434421861 434421 861
Nombres d'actions a dividende
Prioritaire
Nombre maximums d'actions a
créer :
- par conversion d'obligations
- par droit de souscription
Opération et résultat
Chiffres d'affaires (HT) 79 400 62 900 106 266 986 |9607,98
Résultat av.impéots,
participation, 3819 399 2563 198 -833775 -3b665 | 367 618,12
dotations aux amortissements
et provisions
Impot sur les bénéfices 1675994 74 492 -42 531 010
Participation des salariés 0 0 0 0 0
Résultat ap. impots,
participation, 3627 317 2 501 752 -799 288 -9@33 | 98 162,29
dotations aux amortissements
et provisions
Résultat distribué 0 2 376 664 0 0 0
Résultat par action
Résultat apres impots,
participation, avant 0 0 0 0 0
dotations aux amortissements
et provisions
Résultat apres impots,
participation, 0 0 0 0 0
dotations aux amortissements
et provisions
Dividende attribué 0 0 0 0 0
Personnel
Effectif moyen des salariés 2 2 2 2 1
Montant de la masse salariale 72 430 107 476 12491 124108 86 211,41
Montant des sommes versées
en 26 828 33788 48 998 50 610 30 720,40
avantages sociaux (Sécu. ﬁoc.
(Euvres)
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SA ADT SIIC

Exerciceclosle: 31 Décembre 2010

BILAN ACTIF

31/12/2010

31/12/2009

Brut ‘ Amort. dépréciat.

Net

Capital souscrit non appelé
ACTIFIMMOBILISE

Immobilisationsincor porelles
Frais d'établissement
Frais de recherche et dével oppement
Concessions, brvts, licences, logiciels, drts & val. similaire
Fonds commercia (1)
Autres immobilisations incorporelles
Immobilisations incorporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations cor porelles
Terrains
Constructions
Installations techniques, matériel et outillage industriels
Autres immobilisations corporelles
Immoabilisations corporelles en cours
Avances et acomptes

Immobilisations financiéres (2)
Participations
Créances rattachées a des participations
Titres immobilisés de I'activité de portefeuille
Autres titres immobilisés
Préts
Autres immobilisations financiéres

ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours
Matiéeres premiéres et autres approvisionnements
En-cours de production (biens et services)
Produits intermédiaires et finis
Marchandises

Avances et acomptes verséssur commandes

Créances (3)
Clients et comptes rattachés
Autres créances
Capital souscrit - appelé, non versé

Valeurs mobiliéres de placement
Actions propres
Autrestitres
Instruments de trésorerie

Disponibilités
Charges constatées d'avance (3)

Charges a répartir sur plusieurs exercices
Primes de remboursement des emprunts
Ecarts de conversion Actif

TOTAL GENERAL

383 383

17113 16 760

39 084 38 085
22 444 903 8452111

1980 181

353

999
13992 792

1980 181

877

2019 264
13 150 972

31344

24 481 664 8507 339

398

488
49 260

6 642 517

4010

153

15974 325

398

488
49 260

6124

4010

153

15 202 457

259

89521
1398 586

462 964

234 608

60 950 517

60 433

2185937

24 542 614 8 507 857

16 034 758

17 388 394

(1) Dont droit au bail
(2) Dont a moins d'un an (brut)
(3) Dont a plus d'un an (brut)
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SA ADT SIIC

Exerciceclosle: 31 Décembre 2010

BILAN PASSIF
31/12/2010 31/12/2009
Net Net
CAPITAUX PROPRES
Capital (dont versé: 16591 522 ) 16 591 522 16 591 522
Primes d'émission, de fusion, d'apport 1197103
Ecarts de réévaluation
Ecart d'équivalence
Réserves :
- Réserve légae 672 151 672 151
- Réserves statutaires ou contractuelles
- Réserves réglementées
- Autres réserves 1895111
Report & nouveau -6 992 698 - 799 288
Résultat de I'exercice (bénéfice ou perte) 98 162 -9 285 623
Subventions d'investissement
Provisions réglementées
10 369 138 10 270 976
AUTRES FONDS PROPRES
Produits des émissions de titres participatifs
Avances conditionnées
Autres fonds propres
PROVISIONS
Provisions pour risques
Provisions pour charges
DETTES (1)
Emprunts obligataires convertibles
Autres emprunts obligataires
Emprunts et dettes aupres d'établissements de crédit (2) 5892 9137
Emprunts et dettes financiéres (3) 5313421 6 670 950
Avances et acomptes regus sur commandes en cours
Fournisseurs et comptes rattachés 187 324 388 144
Dettes fiscales et sociales 8 765 41185
Dettes sur immobilisations et comptes rattachés
Autres dettes 150 218 8 002
Instruments de trésorerie
Produits constatés d'avance (1)
5 665 620 7117 418
Ecarts de conversion Passif
TOTAL GENERAL 16 034 758 17 388 394
(1) Dont a plusd'un an (a) 5313421 4 355 436
(2) Dont a moins d'un an (a) 352198 2761 982
(2) Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banque 5892 9137
(3) Dont emprunts participatifs

(a) A l'exception des avances et acomptes regus sur commandes en cours
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SA ADT SlIC Exerciceclosle: 31 Décembre 2010

COMPTE DE RESULTAT

31/12/2010 31/12/2009
France ‘ Exportation ‘ Total Total
Produits d'exploitation (1)
Ventes de marchandises
Production vendue (biens)
Production vendue (services) 9608 9608 93 600
Chiffre d'affaires net 9 608 9 608 93 600
Production stockée
Production immobilisée
Produits nets partiels sur opérations along terme
Subventions d'exploitation
Reprises sur provisions et transfert de charges 2592
Autres produits 1 8241
12 201 101 841
Charges d'exploitation (2)
Achats de marchandises
Variation de stocks
Achat de matiéres premiéres et autres approvisionnements
Variation de stocks
Autres achats et charges externes (a) 261 647 652 222
Impbts, taxes et versements assimilés 1770 2164
Salaires et traitements 86 211 124 108
Charges sociales 30720 50 610
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions :
- Sur immobilisations : dotations aux amortissements 524 3741
- Sur immobilisations : dotations aux dépréciations
- Sur actif circulant ; dotations aux dépréciations
- Pour risques et charges : dotations aux provisions
Autres charges 2593 1
383 466 832 846
RESULTAT D'EXPLOITATION - 371 266 - 731 005
Quotes-partsde résultat sur opérations faites en commun
Bénéfice attribué ou perte transférée 8 694
Perte supportée ou bénéfice transféré 118 252 157 343
Produitsfinanciers
De participations (3) 1091 024 854 100
D'autres valeurs mobiliéres et créances de I'actif immobilisé (3)
Autres intéréts et produits assimilés (3) 14 312 123023
Reprises sur dépréciations, provisions et tranfert de charges 667
Différences positives de change
Produits nets sur cessions de valeurs mobiliéres de placement 579 1275
1105915 979 065
Chargesfinanciéres
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions 271524 8219 005
Intéréts et charges assimilées (4) 247 411 307 641
Différences négatives de change
Charges nettes sur cessions de valeurs mobiliéres de placement
518 935 8 526 646
RESULTAT FINANCIER 586 980 -7 547 581
RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS 97 462 -8 427 235
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SA ADT SIIC

Exerciceclosle: 31 Décembre 2010

COMPTE DE RESULTAT (Suite)

31/12/2010 31/12/2009
Total Total
Produits exceptionnels
Sur opérations de gestion 700
Sur opérations en capital 1210001
Reprises sur dépréciations, provisions et tranferts de charges
700 1210 001
Char ges exceptionnelles
Sur opérations de gestion
Sur opérations en capital 2 068 389
Dotations aux amortissements, dépréciations et provisions
2 068 389
RESULTAT EXCEPTIONNEL 700 - 858 388
Participation des salariés aux résultats
Impbts sur les bénéfices
Total desproduits 1118816 2 299 602
Total descharges 1020 654 11 585 225
BENEFICE OU PERTE 98 162 -9 285 623
(a) Y compris:
- Redevances de crédit-bail mobilier
- Redevances de crédit-bail immobilier
(1) Dont produits afférents & des exercices antérieurs.
(2) Dont charges afférentes a des exercices antérieurs
(3) Dont produits concernant les entités liées 14 243 123018
(4) Dont intéréts concernant les entités liées 40 052 106 353
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SA ADT SIIC

Annexe aux comptes annuels
au 31 décembre 2010

NOTE 1: Evénements principaux de I'exercice

1.1 Changement de Direction

Au cours de I'année 2010, M. ENGLER a démissionaeéan mandat d’Administrateur (et donc de
Président du conseil d’administration) et de DeactGénéral; MM. DUMENIL et MAMEZ ont
démissionné de leurs fonctions d’administrateur.

M. LACROIX a été nommé en qualité de nouvel adntiateur et en qualité de directeur général
délégué. Puis, a la démission de Monsieur ENGLEBOIseptembre 2010, il a été nommé Président
Directeur Général jusqu'a I'AG appelée a statuarlea comptes de I'exercice clos le 31 décembre
2015.

Enfin, M. CHEGARAY et M. VIBERT-MEUNIER ont été cpbtés en qualité de nouveaux
administrateurs, respectivement le 30 septembré 20l 9 novembre 2010.

1.2 Transfert du siége social

En date du 22 avril 2010, le conseil d’administiata décider de transférer le sieége social du 2leue
Bassano a 75116 PARIS au Centre d'Affaires ParistNBatiment Continental, 183 avenue Descartes
— 93153 BLANC MESNIL, a compter du 3 mai 2010.

1.3 Continuité d’exploitation

Les Commissaires aux comptes, estimant avoir redel@éccasion de I'exercice de leur mission, des
faits de nature & compromettre la continuité depleitation de la société, en ont conformément aux
dispositions prévues par l'article L234-1 alinéadd Code de Commerce informé le Président du
Conseil d’Administration par une lettre recommand&ec accusé de réception en date du 26 avril
2010. De nombreuses informations comptables ahfigres complémentaires ont été demandées. Un
conseil d'administration en date du 4 mai 2010tdesu. Ces renseignements supplémentaires exigés
en vue de compléter les annexes aux comptes n@cdsdiaccomplir de nouvelles diligences, les
administrateurs ont concluent qu’il n’est pas passien I'état d’arréter définitivement les compties
I'exercice clos au 31 décembre 2009. Le Conseibld¥istration a décidé de tenir un prochain Conseil
d’administration le 12 mai 2010 afin de prendretdenps nécessaire pour répondre au complément
d’informations demandé dans le cadre de la proeédiaterte et d’arréter les comptes.

Le 10 mai 2010, la société ADT SIIC a transmis aammissaires aux comptes, tous les éléments de
réponses nécessaires aux questions soulevéessparogers dans le cadre de la procédure d’alerte.

Les Commissaires aux comptes ont tenu compte tie régtonse du 10 mai 2010 puisque leur rapport
sur les comptes consolidés du groupe au 31 décex@@ signé le 14 mai 2010 reprend les éléments
de réponse précités.

Les Commissaires aux comptes ont adressé au Rredgide Conseil d’Administration une lettre
recommandée datée du 20 mai 2010 dans laquelksstisaient ne pas avoir eu de réponse a leur
premiére lettre recommandée datée du 26 avril 2080’'occasion de laquelle ils invitaient le Pdésit

du Conseil, a faire délibérer le Conseil sur lés felevés dans le cadre de la procédure d'alerte.
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En date du 8 juin 2010, le conseil d'administratiomis & I'ordre du jour les mesures a prendre en
application de l'article R.234-2 du Code de comregfes faits relevés par les commissaires aux
comptes dans leur lettre recommandée avec accusécdption en date du 26 avril 2010. Aprés
délibération, le Conseil d’Administration constgige les éléments d’informations ont d’ores et ééa
transmis aux commissaires aux comptes en date thall2010 et 20 mai 2010 et les mesures a prendre
en vue de la continuité de I'exploitation de laiét& prises.

Outre de réels efforts de commercialisation emigegpour réduire un taux de vacance élevé et une
politiqgue affichée de réduction des charges , l&dion a tenté de négocier le rééchelonnemengsle s
échéances d’emprunt. Elle a demandé la possiliitée payer, pendant un laps de temps, que | parti
« intéréts » du contrat et de reporter la partenertissement ».

Devant la réticence des établissements prétewsssdeietées PAMIER, AD INVEST et BLANAP,
filiales d’ADT SIIC, ont soumis, devant Tribunal degommerce de Bobigny, une requéte afin de
désignation d’'un mandataire ad hoc.

En date du 13 décembre 2010, le Tribunal de ConengecBobigny a désigné la SCP BRIGNIER en
gualité de mandataire ad hoc de la société PAMI&Rgciété AD INVEST et la société BLANAP avec
la mission d’apprécier la situation juridique, égsomnque et financiere de la société, notamment de
déterminer la situation active — passive de cellefassister la société dans ses discussions lavec
banque CREDIT FONCIER pour la société PAMIER, a@¢COBAIL pour la société AD INVEST et
avec la banque SADE pour la société BLANAP de nran& ne pas entraver son développement,
d’assister la société dans la négociation et lagtoh de protocoles et actes qui consacreront les
solutions adoptées. La durée de la mission du ntainel@st fixée au 13 avril 2011.

A la demande des banques, la société ADT SIICésbanéere de la société PAMIER, a mandaté le
cabinet ERNST & YOUNG le 8 février 2011 afin de péder a une analyse de la situation financiere du
groupe et a une revue des prévisions d’exploitatate financement sur les trois prochaines années.

Ernst&Young a rendu son rapport le 16 mars 201dneat fait une présentation aux banques lors d’'une
réunion sous I'égide de Maitre BRIGNIER le 18 n2041.

S'il avait été initialement envisagé par le grouge tenter de négocier avec les banques une
restructuration de I'endettement du groupe surasebd’'un gel du remboursement des échéances en
principal sur deux ans en contrepartie notammenadgession de I'immeuble Bonaparte, le rapport
d’ERNST & YOUNG a démontré I'utilité de considénane alternative en la vente d’'un ou de tous les
biens immobiliers des sociétés PAMIER BLANAP et ADVEST.

La Direction du groupe étudie donc actuellementfé®s d’'acquéreurs potentiels.

La mission de Maitre BRIGNIER arrivant a terme 8abril 2011, les sociétés PAMIER, BLANAP et
AD INVEST ont requis, devant le Président du Trisude Commerce de Bobigny, de renouveler le
mandat ad hoc de Maitre BRIGNIER pour une durégaie mois, soit jusqu’au 13 juillet 2011, afin de
leur permettre de poursuivre les discussions.

Les comptes ont donc été arrétés dans une hypadleésentinuité d’exploitation compte tenu de cette
mission du mandataire ad hoc.

En date du 31 décembre 2010, compte tenu de latisituéconomique de la société PAMIER, la

société ADT SIIC, associé unique, a décidé d’abandples intéréts calculés sur la créance qu'elle
détient sur la société PAMIER a hauteur de 843 K€.
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1.4 Autres faits caractéristigues

En date du 9 mars 2010, un avenant au contrat&degnclu entre la société VENUS et ADT SIIC a été
signé portant le montant du deuxiéme prét a 3.90@okur mémoire, il avait été conclu un premiett pré
d’un montant nominal de 1.000 K€) ;

1.5 Faits caractéristigues intervenus depuis laedde I'exercice

En date du 7 janvier 2011 le conseil d’administrata décider de nommer a titre provisoire en
remplacement de M. LONSDALE-HANDS, administrateeir,sous réserve de ratification par la plus
prochaine assemblée générale, en qualité d’admatést M. VICENTI pour la durée du mandat de son
prédécesseur restant a courir, soit jusqu’a l'istridassemblée général ordinaire appelée a statuer
les comptes de I'exercice clos le 31 décembre 2011.

La mission du mandataire ad-hoc a été prolongépijag 13 juillet 2011.

NOTE 2 : Dérogations et modifications aux principesregles et méthodes comptables

2.1 Généralités

Les comptes annuels ont été établis conformémentcanventions générales prescrites par le Plan
Comptable Général issu du réglement CRC 99-03.

Les conventions générales comptables ont été agelydans le respect du principe de prudence,
conformément aux hypothéses de base :

- continuité de I'exploitation compte tenu d’'une paetla mission en cours du mandataire ad hoc sur
les filiales de la société ADT SIIC, a savoir PANREAD INVEST et BLANAP et d’'autre part des
faits exposés dans la note 1.3,

- permanence des méthodes comptables d'un exerbadra,

- indépendance des exercices,

et conformément aux regles générales d’établisseatele présentation des comptes annuels.
La méthode de base retenue pour I'évaluation daeedits inscrits en comptabilité est la méthode du

co(t historique.

2.2 Changement de méthode comptable

Les méthodes comptables appliquées en 2010 sarmtigdes a celles utilisées au cours de I'exercice
précédent.

2.3 Date de cléture

Les comptes annuels couvrent la période Ujadvier 2010 au 31 décembre 2010.

2.4 Régime S.LI.C.

Pour rappel, la société ADT SIIC a opté en dat@@avril 2004, avec effet alf' Janvier 2004, pour le
régime des Sociétés d’Investissement Immobilieresé€s. Ce régime entraine une exoneération
d’'impdts sur les sociétés sur les bénéfices proveda la location d'immeuble ou de sous-location
d’immeubles pris en crédit-bail par contrat conaluacquis depuis I€"jjanvier 2004 (a condition que
85% de ces bénéfices soient redistribués au caut&exkrcice qui suit celui de leur réalisationg d
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certaines plus-values (cession d'immeubles, degdabiérents a un contrat de crédit bail immobilde
participations dans des sociétés de personnes partleipations dans des filiales ayant opté peur |
régime spécial, a condition que 50% de ces plusegasoient distribuées aux actionnaires avannla fi
du deuxieéme exercice qui suit leur réalisationflet dividendes regus des filiales soumises au g2gim
spécial (a condition qu'ils soient redistribuéstetalité au cours de I'exercice suivant celui derle
perception).

NOTE 3 : Principes comptables et méthodal'évaluation

Aucune dérogation aux principes, regles et méthdddsase de la comptabilité n'a été appliquée.

3.1 Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles sont comptabilis&éésur colt d’acquisition ou a leur valeur d’agpor
Les amortissements sont calculés selon la métloékre sur les durées de vie suivantes :

Matériel de bureau 3ans

Matériel informatique 3 ans
Mobilier de bureau 5ans

3.2 Immobilisations financiéres

Les titres de participation figurent au bilan ptaur prix d'acquisition ; ils sont le cas échédeépréciés
(provision pour dépréciation des comptes courantprevision pour risques) lorsque leur valeur
dinventaire, déterminée a partir de l'actif netnptable, des plus ou moins values latentes, des
perspectives de rentabilité ou du prix du marclaese inférieure a leur colt d'acquisition ou uele
d’apport.

3.3 Créances
Les créances sont enregistrées pour leur valeumagen Une provision pour dépréciation est pratgué

au cas par cas lorsqu’il existe un risque de nooweaement.

3.4 Valeurs mobilieres de placement

Les valeurs mobiliéres de placement sont enregsti@ leur prix d’acquisition. Une éventuelle
dépréciation est comptabilisée lorsque la valeimvdhtaire est inférieure a leur colt d’acquisition

3.5 Provision pour risques et charges

La société ADT SIIC ne comptabilise pas le montses engagements de départ en retraite, compte
tenu du caractéere non significatif des élémentseomes.
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NOTE 4 : Explications des postes du bilan et du copte de résultat et de leurs variations (montant

en milliers d’euros).

4.1 Immobilisations

(en milliers d’euros)

Immobilisations Amortissements et provisions Net
Montant Montant
Val. brutdg Augm. Dimin.] Val. brute| au Augm.| Dimin. au 31/12/1c
01/01/10 31/12/10| 01/01/1 31/12/1j0
Immobilisations corporelles
matériel bureau - informatiqué 17 0 0 7 16 1 0 17 0
Immobilisations financiéres
Titres participation 201p 1980 9 0 B8 0 38 1
Créances rattachées aux
participation: 21370 107 D 22 445 8219 283 0 8 452 13 p93
autres titres immobilisés 0 1980 0 1 980 0 0 0 0 1Pp80
Autres immob financieres 31 1 0 0 0 0 0 0
TOTAL 23438 3 05 2 010 24 482 8 285 2172 0 8 507 15975
4.2 Filiales et participations
(en milliers d’euros)
. Prét et
Capitaux Quote par Valeur | Valeur avances Montant . Bénéfice| dividendesd
S . propres K ! des Chiffre A
Société Capital £l de capital brute deq nette de$ consentie i dafai ou perte| versés en
saut 'e en % titres titres hors int. cau Io,ns araires 2010 2010
capital données
Courus
A : filiales
50 % au moins
CFFI 39 -7 100% 3B 0 46 o] o] -81 1091
MAINTREUIL 1 49 1009 1 1 q 3y D
PAMIER 8| -11 871 100%6 b o] 22 399 0 1de7 -3 45 o]
-11 90 TOTAUX| 34 22 446 0 10647 -3 6189 1¢91

Les avances consenties aux filiales CFFI et PAMtEREtE dépréciées respectivement de 39 K€ et de

8.413 KE

4.3 Valeur mobilieres de placement

Votre société détient en portefeuille une part idavsAMUNDI TRESO JOUR pour une valeur de 4 K€,
ressortant dans la rubrique « autres titres » ldin laictif.
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4.4 Etat des créances

Evolution des créances
(en milliers d’euros)

Créances brutes 2010 2 009 Variation
Créances immobilisées
Créances/participations 22 445 21870 1074
Autres immobilisations financiered 0 31 -31
Actif circulant
Clients 0 92 -92
Etat et collectivités 45 115 -71
Groupe et associés 0 1278 -1 274
Créances divers 5 6 -1
Charges constatées avance 0 0 o
TOTAUX 22 494 22 89 -397

La variation du poste « créances rattachées aattsipations » et « groupe et associés » s’expligpr
un remboursement par une de nos filiales de I'avauit lui avait été faite.

Il a été pratiqué des abandons d'intéréts de cargmarants envers la société PAMIER d’'un montant
de 843 K€

Echéancier des créances

créances Montant A1l anau plus Aplus d'un an
créances /participations 22445 0 22 p4a5
autres immob financiéres 0 0 0
clients douteux 0 0 0
autres créances clients 0 0 0
créances fiscales 45 15 0
groupe et associés 0 0 0
créances diverses 5 5 0
charges constatées d'avance 0 0 0
TOTAUX 22 494 50 22 445
4.5 Etat des dettes
Evolution des dettes
(en milliers d’euros)

Dettes 201C 200¢ Variation

Emprunts et dettes établissements crédglit 6 9 -3
Emprunts et dettes financieres divers 5160 4 355 805
Dettes fournisseurs 187 388 -401
Dettes fiscales et sociales 9 41 32
Groupe et associés 154 2 315 -2 161
Autres dettes 150 8 14
TOTAUX 5 667 7117 -1 451

En 2009, la société a souscrit un emprunt d’'un anttnde 1.000 K€ auprées de sa filiale VENUS pour
une durée de 5 ans et a converti le compte cogréelie avait avec cette méme filiale en emprunt au
31 décembre pour un montant de 3.285 K€ et d'uméedd’'un an renouvelable. En garantie du
paiement des sommes dues, I'emprunteur, s’obliggdcablement & consentir a I'actionnaire principal
du préteur et a toutes personnes venant a ses qoaissionnaire, bénéficiaire d'un apport, d'une
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distribution, etc....) un nantissement de premiergraur les 2.500 parts sociales détenues par
'emprunteur dans la société VENUS.

L’augmentation de cette ligne en 2010 est due sigaature d’un avenant augmentant le nominal de
'emprunt de 600 K€ et de la comptabilisation degriéts pour 204 K€.

Le poste « groupe et associés » concerne les avdecgésorerie faites par ses filiales. La dimorut

du poste « groupe et associés » s’explique priteipent par la distribution d’'une de nos filiales a
hauteur de 1.091 K€ dont le reglement s’est eftepar compte courant et par le remboursement partie
de son compte courant a hauteur de 1.291 K€.

Echéanciers des dettes
(en milliers d’euros)

Dettes Montant Echéance a| aplus dlan| aplusde5
un an au plus] et - 5an: ans
Emprunts et dettes établis. de crédit 6 6 0 0
Emprunts et dettes financieres divers 5[160 0 g 160 0
Dettes fournisseurs 187 187 0 0
Dettes fiscales et sociales 9 9 0 0
Compte courants groupe 164 0 | 54 0
Autres dettes 150 15( (0] (
TOTAUX 5664 352 5 31B D
4.6 Capitaux propres
(en milliers d’euros)
Capital Prime R éserves Autres RAN Résultat Total
émission légales réserves net

Au 31/12/2009 16 59p 11947 6712 185 -799 -9 186 10p71
Affectation résultat 2009 -9 286 9 284
AGOE du 9/07/2010 -1 197 1197 0
AGOE du 9/07/2010 3092 3091
résultat 2010 98 98

au 31/12/2010 16 59p o 6712 0 -6 9p3 B 10 469

Le résultat de I'exercice s’éléve a 98 KE.
Au 31 décembre 2010, le capital social est computesél34.421.861 actions ordinaires entiérement
libérées.
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4.7 Charges a payer et Produits a recevoir
(en milliers d’euros)

Produits a recevoir Charges a payer

Financiéres Financiéeres

Intéréts courus/créances 1 intéréts courus/dettes 0

d'exploitation d'exploitation

Clients O|Fournisseurs 119

Créances rattachées a des particip. 0 Dettes fiseetexiales i

Etat Produits a recevoir 1 Charges a payer 0
Dettes rattachées a des particip. 2

TOTAL 2ITOTAL 122

4.8 Entreprises liées
(en milliers d’euros)

BILAN COMPTE DE RESULTAT
Titres de Participations 39 Quote part de perte -118
Provisions/participations -38 |Quote part de bénéfice (
Titres immobilisés 1980
Créances rattachées a des participatipns 22§44 ctRefstruments financiers
Intététs/Créances rattachées 1
Prov slcr rattachées participations -8452
Revenu titre de participation 1091
Clients 0
Comptes courants débiteurs Refact. Prestations 6

Intéréts/C.C. débiteurs

Comptes courants créditeurs -151 [Revenus des C.C. 14
Intéréts/C.C. créditeurs -2 |Intéréts des C.C. -40
Fournisseurs factures non parvenues Charges denpetsxt -41
TOTAL 15820 |TOTAL 912

Les transactions entre les parties liées ont étélges a des conditions normales de marché, aree ti
elles ne nécessitent pas d'informations complénrestaisées a l'article R.123-198 11° du Code de
Commerce.

4.7 Note sur le compte de résultat

= Les charges d’exploitation
Les charges d’exploitation représentent pour I'exer383 K€ contre 833 K€ au titre de I'exercicd N-
La variation résulte essentiellement :

- par la diminution des autres achats et chargesres (-391 K€) répartie entre le poste personnel
extérieur a I'entreprise (-201 K€), le poste logatimmobiliére et charges rattachées (-187 K€)teCet
diminution s’explique par le transfert du siégeiabeers le Blanc Mesnil, contrat de domiciliatian
titre de gratuit avec une de nos filiales. Le pgstesonnel extérieur est en régression du fait de
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I'utilisation moindre de personnel extérieur quiglique par I'emploi de deux salariés sur une @& n
filiales. Le poste « honoraires comptables » aegtgaht diminué. Il est passé de 74 K€ a 41 K€ suite
une renégociation des honoraires des commissairesoamptes.

- par la diminution des « salaires et traitemerg$ % charges sociales » de 175 K€ en 2009 coaffe 1
K€ en 2010 soit une variation de -58 K€. En 200ffdctif moyen en équivalent temps plein de la
société ADT SIIC était de deux salariés et d’'un daaaire social. En 2010, I'effectif moyen en
équivalent temps plein était d’'un salarié et d’uanaataire social. A la fin de I'exercice 2010,ebte
un mandataire social.

= Le résultat financier
Cette année le résultat financier est bénéficideré87 K€ contre — 7.548 K€ en 2009. L'amélioration

du résultat financier de 8.135 K€ est due a haudeur.986 K€ d’'une moindre dotation des provisions
pour dépréciations des actifs financiers.

Il sS’explique par :

- les revenus des titres de participation : +1 091 KE,

- les revenus nets des intéréts des comptes courants -26 K€,

- les charges d'intéréts sur emprunt : - 204 K€,
- les autres charges financieres : -2 K€,
- une provision sur dépréciation de titre

de participation et créances rattachées : - 271 K€.

= Le résultat exceptionnel
Le résultat exceptionnel s’éleve & + 1 K€ contB58 K€ en 2009. En 2009 il correspondait au résult
de cession de titres de participation. En 201@/agit de la condamnation du Trésor Public par le
tribunal administratif de Paris & verser a la S6ci®0 € suite a un litige fiscal (voir la note 6).

= Le résultat de I'exercice
Le résultat de I'exercice se solde par un bénéfe®8 K€ apres la prise en compte de quote-part de

résultat de filiales pour un montant de -118 K€ dets produits d’exploitation correspondant
essentiellement a des refacturations de chargeslpd¢E.

NOTE 5 : Engagements Financiers

Engagements donnés

La société ADT SIIC s’est portée caution solidaitetitre des emprunts contractés par ses filiabes p
le financement d'immeubles a hauteur de 6.668 K€.

La société ADT SIIC a nantie les 2.500 parts dedeiété VENUS en sa possession au profit de la
société ACANTHE DEVELOPPEMENT dans le cadre d’urpeumt souscrit (voir note 4.5).

La société a fait I'objet depuis le 18 aolt 2009n& inscription de privilege en faveur du Trésablfeu

a hauteur de 474 K€. Cette inscription a fait latbji’'un dégrévement total qui a été prononcé le 11
janvier 2011 et radié auprés du greffe en dateddiévrier 2011.
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NOTE 6 : Autres informations

La société n'emploie plus de personnel. Seule faurération relative a un mandat est comptabilisée
dans les comptes.

Aucune avance ni crédit alloué aux dirigeants iiddigls n’a été observé sur I'exercice.

Les engagements en matiére de retraite ne sosigragcatifs et ne font pas I'objet de provisions.

Suite a un contréle fiscal portant sur les exesc2@02 a 2005, I’Administration avait remis en @us
des distributions de dividendes, et avait adresse pifopositions de rectifications pour un montant
d’'imp6t en principal de 474 K€ (hors intéréts efjonations).

Ces propositions de rectification avaient notamnremis en cause le principe de non-taxation des
dividendes dans le cadre du régime mere-fille oacde droit de faire bénéficier les dividendesgper

du régime des sociétés meres.

En date du 30 septembre 2010, le chef des seffigoasix a prononcé un dégrévement total de 474 K€
et par la méme a proposer au Tribunal administdatifdécider gu’il n'y a pas lieu de statuer sur la

requéte. En date du 26 novembre 2010, le Triburdhifistratif a ordonné qu'il n'y a pas lieu de
statuer sur les conclusions aux fins de déchamggeptées par la société ADT SIIC.

*kkkk
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ADT - Comptes Consolidés
Comptes au 31/12/2010

BILANS CONSOLIDES COMPARES

(milliers deuros) 31/12/2010 31/12/2009
IFRS IFRS
Actif
Immeubles de placement 21981 22 035
Immobilisations en cours 172 10
Actifs corporels 67 73
Actifs incorporels
Actifs financiers 450 4 045
Total actifs non courants 22 670 26 163
Clients et comptes rattachés 704 1360
Autres créances 1455 1208
Autres actifs courants 3527 69
Trésorerie et équivalents de trésorerie 54 727
Immeubles destinés a la vente
Total actifs courants 5740 3 364
TOTAL ACTIF 28 410 29 527
(milliers deuros) 31/12/2010 31/12/2009
IFRS IFRS
Passif
Capital 16 592 16 592
Réserves (4197) 786
Résultat net consolidé (2307) (5002)
Total Capitaux Propres, part du groupe 10 087 12 376
Intéréts minoritaires
Total Capitaux Propres 10 087 12 376
Passifs financiers non courants 12 593
Provisions pour risques et charges 253 253
Total des dettes non courantes 253 12 846
Passifs financiers courants 13 963 883
Dépbts et Cautionnement 254 491
Fournisseurs 1573 1418
Dette fiscales et sociales 1088 333
Autres dettes 1163 1180
Autres passifs courants 30
Total des dettes courantes 18 070 4 305
Total dettes 18 323 17 151
TOTAL PASSIF 28 410 29 527




ADT - Comptes Consolidés

ETAT CONSOLIDE DU RESULTAT GLOBAL

Comptes au 31/12/2010

(milliers d'euros) 31/12/2010 31/12/2009
IFRS IFRS

RESULTATS CONSOLIDES
Loyers 1298 1961
Charges locatives refacturées 507 621
Charges locatives globales (2792) (2814)
Revenus nets de nos immeubles (986) (231)
Résultat des activités annexes (150) (37)
Résultat de cession des immeubles destinés a la vente 422
Frais de personnel (162) (369)
Autres frais généraux (281) (578)
Autres produits et autres charges (460) 34
Dotations aux amortissements des immeubles de placement (943) (909)
Dotation aux dépréciations des immeubles de placement (212) (2973)
Reprise des dépréciations des immeubles de placement 1101 63
Dotations aux autres amortissements et provisions (221) (196)
Reprises aux autres amortissements et provisions 437 183
Résultat opérationnel avant cession (1878) (4592)
Résultat de cession d'immeubles de placement (47)
Résultat de variation de périmétre 133
Résultat opérationnel (1878) (4506)
- Produits de trésorerie et d'équivalents de trésorerie 2
- Co(t de I'endettement financier brut (420) (481)
Co0t de I'endettement financier net (420) (479)
Autres produits et charges financiers (9) (16)
Autres produits et charges hors exploitation
Résultat avant imp6ts (2307) (5002)
Impdt sur les résultats
Résultat net (2307) (5002)
Intéréts minoritaires
Résultat net part du groupe (2307) (5002)
Résultat par action
Résultat de base par action (en €) -0,005 -0,012
Résultat dilué par action (en €) -0,005 -0,012
Résultat par action des activités poursuivies
Résultat de base par action (en €) -0,005 -0,012
Résultat dilué par action (en €) -0,005 -0,012
AUTRES ELEMENTS DU RESULTAT GLOBAL
Résultat net (2307) (5002)
Réévaluation des actifs financiers disponibles a la vente 18 (186)
Réévaluation des immobilisations
Imp6ts
Total des gains et des pertes comptabilisés en capi  taux propres 18 (186)
Résultat Global (2288) (5188)
( Résultat net et gains et pertes comptabilisés en capitaux propres)
Résultat global - part groupe (2288) (5188)

Résultat global - part des minoritaires
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TABLEAU DE VARIATION DE LA TRESORERIE (K euros)

31/12/2010 31/12/2009

Flux de trésorerie liés a l'activité
Résultat net consolidé (2 307) (5002)
Elimination des charges et des produits sans incédsucla trésorerie
Amortissements et provisions (162) 3833
Autres retraitements IFRS 15 (60)
Plus values/moins values de cession 18
Incidence des variations de périmétre (133)
Badwill
Quote part dans le résultat des sociétés en partaipat 106
Quote part dans le résultat des sociétés mises évatance
Capacité d'autofinancement aprés codt de I'endettsinancier net et impot (2 348) (1 344)
Codt de I'endettement net (420) (503)
Charge d'impdt (y compris imp06ts différés)
Capacité d'autofinancement avant co(t de I'endettement finacier net et impot A (1 928) (841)
Imp6ots versés
Variation du BFR lié a la variation de périmétre c (2075)
Variation du BFR lié a I'activité 1199 3573
Flux net de trésorerie généré par l'activité D=A+B+C (729) 657
Flux de trésorerie liés aux opérations d'investissemeén
Acquisitions dimmobilisations (166) (3 448)
Cessions dimmobilisations 520
Acquisitions d'immobilisations financieres
Remboursement dimmobilisations financiéres
Incidence des variations de périmétre
Variation des préts et des avances consenties 148 (13)
Autres flux liés aux opérations d'investissement
Flux nets de trésorerie liés aux opérations d'investissnent E (18) (2 941)
Flux de trésorerie liés aux opérations de financement
Augmentation de capital

Versées par les actionnaires de la société mére

Versées par les minoritaires des sociétés intégrées
Dividendes mis en paiement au cours de l'exercice

Dividendes versées aux actionnaires de la société mére

Dividendendes versés aux minoritaires de sociétégréaé
En caissements lié¢s aux nouveaux emprunts 670 4355
Remboursements d'emprunts (332) (1 448)
Intéréts nets versés (265) (503)
Incidence des variations de périmetre 15
Autres flux liés aux opérations de financement
Flux net de trésorerie liés aux opérations de financeamt F 73 2419
Variation de trésorerie nette D+E+F (674) 135
Variation de trésorerie nette (674) 135
Trésorerie d'ouverture
Disponibilités a l'actif 264 117
Découverts bancaires 1)
VMP 463 476

727 592
Trésorerie de cloture
Disponibilités a l'actif 48 264
Découverts bancaires
VMP 5 463
53 727
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Note 1. Faits caractéristiques de la période

1.1.Exploitation Centre d'Affaires Paris-Nord

Dans le cadre de la restructuration interne degsonpe, un des principaux locataires de I'immeuble
Ampére du Centre d'Affaires Paris Nord a donné éoram cours de l'exercice précédent et a
effectivement quitté les lieux le 31 juillet 20@e client générait a lui seul un chiffre d'affaie@muel de
728 K€ hors charges et hors taxes. Ceci a porté4de a 73,4 % la vacance sur cet immeuble. Sur
'immeuble Continental, la vacance est de 52,8%ar@ua I'immeuble Bonaparte, il est presque
entiérement vacant.

Les efforts de commercialisation se sont cepengamtsuivies afin d'améliorer le taux de remplissdge
site.

- des nouveaux baux ont été signés pour une sudaée de 2.124 m?;

- Des baux arrivés a échéances ont été renouveléslgdil m2. D’autres négociations se sont
poursuivies, notamment avec le Péle Emploi dontdsponsables nous ont confirmé avoir porté
leur choix sur le Centre afin de procéder au ragipement du Péle Emploi du Blanc Mesnil et des
Assedic de la ville d’Aulnay Sous Bois. Ce qui ilgpkra un bail d’environ 800 m?, les deux
services confondus (il s’agirait d’'une extensior288m?2 par rapport au bail initial).

- Des visites ont été également faites par des gscigtivées recherchant des locaux dans les
environs ou adressées par les agences de comrisatal.

- La fréquentation du Restaurant Inter Entreprisenatirune nette progression suite a I'adhésion de
plusieurs sociétés situées dans le périmetre tetdEmaintenant autour de 250 repas par jour.

- La société 1.2.3 Soleil a été choisie pour poeeaorbjet de la creche. Des négociations relatives
aux modalités d'une prise a bail sont en cours g des visites architecturales.

- enfin, le site internet spécifique a été mis erviserafin de proposer une vitrine a ce Centre
d’Affaires ;

Ce contexte pése sur les évaluations des immedbl€zntre d’'affaires.

1.2.Continuité d’exploitation

Les immeubles constituant le Centre d’Affaires ®adxiord et les dettes liées a I'acquisition de ces
immeubles sont portées par trois des sociétés dupér. PAMIER, BLANAP et AD INVEST. Malgré de
réels efforts de commercialisation entrepris péduire un taux de vacance élevé et une politigiiehag

de réduction des charges, le taux de vacance gstuié important sur le deuxiéme semestre 2010. Le
taux de vacance a entrainé une tension des fluxédererie et du niveau de trésorerie de ces trois
sociétés. Afin de remédier a ces difficultés, l@e@e a obtenu un délai de paiement et un échelamem
sur six a neuf mois de la taxe fonciére due suindeseubles (étalement sur I'exercice 2011 de 828 K€

De méme, la Direction a voulu négocier avec leblissements financiers le rééchelonnement de ses
échéances d’emprunt en demandant la possib#itéedpayer, pendant un laps de temps, que la partie
« intéréts » du contrat et de reporter la paraenertissement ». Les échéances du mois de juin &0%D

gue les suivantes n'ont donc été payées que paumpkbrtie intéréts. Une des dispositions des ascord
d’emprunts a long terme n'ayant pas été respeetéde,Groupe ne disposant pas, a la cl6ture deptesm
d'un droit inconditionnel de différer le réglemeads échéances (pas d'accord formel), le groupe a du



classer l'intégralité des emprunts bancaires eassifs courants » conformément a la norme IAS 1 (cf
note 4.6 Passifs financiers courants et non cosiide® annexes aux comptes consolidés)).

Devant la réticence des établissements préteuwrsidit-bailleurs, les trois sociétés filiales dwupe,
propriétaires du Centre d’'affaires Paris Nord (PEM| BLANAP et AD INVEST), ont soumis, devant
Tribunal de Commerce de Bobigny, une requéte afidésignation d’'un mandataire ad hoc.

En date du 13 décembre 2010, I'ordonnance du Talbda Commerce de Bobigny a désigné Maitre
BRIGNIER en qualité de mandataire ad hoc sur l@s sociétés avec la mission d’apprécier leur Sdoa
juridique, économique et financiére, notamment deemniner leur situation active et passive, de les
assister dans leurs discussions avec les banqles @@édit- bailleurs de maniére a ne pas entriauer
développement, et de les assister dans la négotigtia rédaction de protocoles et actes qui aresant

les solutions adoptées. La durée de la missionahdataire est fixée au 13 avril 2011.

A la demande des banques, la société ADT SIIC gbenere des sociétés PAMIER, BLANAP et AD
INVEST a mandaté le cabinet ERNST & YOUNG le 8 fév2011 afin de procéder a une analyse de la
situation financiére du groupe et a une revue dégigions d'exploitation et de financement surtless
prochaines années.

ERNST & YOUNG a rendu son rapport le 16 mars 20tLlérea fait une présentation aux banques lors
d’une réunion sous I'égide de Maitre BRIGNIER lemi&rs 2011.

S'il avait été initialement envisagé par le grodpeenter de négocier avec les banques une resatioh

de I'endettement du groupe sur la base d’'un galediboursement des échéances en principal sur deux
ans en contrepartie notamment de la cession dmEinble Bonaparte, le rapport ’ERNST & YOUNG a
démontré I'utilité de considérer une alternativel@rvente d’'un ou de tous les biens immobiliers des
sociétés PAMIER BLANAP et AD INVEST.

La Direction du groupe étudie donc actuellemenbfégs d’acquéreurs potentiels.

La mission de Maitre BRIGNIER arrivant a terme &aril 2011, les sociétés PAMIER, BLANAP et
AD INVEST ont requis, devant le Président du TribBlude Commerce de Bobigny, de renouveler le
mandat ad hoc de Maitre BRIGNIER pour une duréaale mois, soit jusqu’au 13 juillet 2011, afin de
leur permettre de poursuivre les discussions.r€gsétes ont été acceptées par ordonnance du il8 avr
2011.

Les comptes ont donc été arrétés dans une hypodeesentinuité d’exploitation compte tenu de cette
mission du mandataire ad hoc.

1.3. Changement de Direction et transfert du siége sodia

L'Assemblée Générale des actionnaires du 9 julitdt0 a nommé Monsieur Didier LACROIX, en qualité
d’administrateur pour une durée de six années ignidva a expiration a l'issue de I'assemblée gdméra
ordinaire appelée a statuer sur les comptes dertae clos le 31 décembre 20dixatifié le transfert du
siége social décidé par le Conseil d’Administratitams sa séance du 22 avril 2010, du 2 rue de Bassa
75116 Paris, au Centre d’Affaires Paris - Nord,ifBaht Continental, 183 avenue Descartes — 93153
Blanc Mesnil.



Démission — Nomination

En date du 30 septembre 2010, le conseil d’adménieh a pris acte de la démission de Monsieuridkatr
ENGLER de ses fonctions d’Administrateur (et domc Rtésident du Conseil d’Administration) et de
Directeur Général.

Ce méme conseil a décidé de nommer a titre praeisen remplacement de Monsieur Patrick ENGLER,
et sous réserve de ratification par la plus proghaissemblée générale, Monsieur Sylvain CHEGARAY
en qualité d’Administrateur.

Le Conseil a également décidé de nommer MonsiedieDLACROIX en qualité de Président du Conseil
d’Administration, pour toute la durée de son martiatiministrateur, soit jusqu’a l'issue de I'Assel@b
Générale Ordinaire appelée a statuer sur les cardptéexercice clos le 31 décembre 2015.

La Société ayant opté pour le cumul des fonctioesPdésident du Conseil d’Administration et de
Directeur Général, Monsieur Didier LACROIX, Présitidu Conseil d’Administration, assume également
la responsabilité de la Direction Générale de Igi€3é, pour la durée de son mandat d’Administragear
donc pris le titre de Président Directeur Général.

Note 2. Référentiel comptable

2.1. Principes de préparation des Etats Financiers

2.1.1. Liminaire
Les comptes consolidés du Groupe sont exprimésiléarsnd’euros, sauf indication contraire.
La date de cléture des comptes consolidés est Bixé@1 décembre de chaque année. Les comptes
individuels incorporés dans les comptes consolisiéist établis a la date de cléture des comptes
consolidés, soit le 31 décembre, et concernenélaempériode.

Les comptes consolidés ont été arrétés le 28204il par le Conseil d’administration.

2.1.2. Principes généraux et déclaration de conformité

En application du réglement européen n°1606 / 20029 juillet 2002, les états financiers consolidés
Groupe ADT SIIC au 31 décembre 2010 ont été étahlisconformité avec les normes comptables
internationales telles qu’approuvées par I'Uniomopéenne a la date de cl6ture de ces états firargtie
qui sont d’application obligatoire a cette date

Les normes internationales comprennent les IFR@rflational Financial Reporting Standards), les IAS
(International Accounting Standards) et les intétgtions de I'lFRIC (International Financial Reogt
Interpretations Committee).

Les IFRS telles qu’adoptées par I'Union Européedifférent sur certains aspects des IFRS publiées pa
'ASB.

2.1.3. Changements de méthodes comptables et de présentati




Les comptes annuels sont établis selon les pria@penéthodes comptables appliqués par le Groupe au
états financiers de I'exercice 2009, a I'excepti@s normes et amendements de normes suivants,
applicables a compter dd janvier 2010.

Normes et interprétations entrées en vigueur ajnherer 2010

Les normes, amendements et interprétations apfdicatbe maniére obligatoire pour les comptes
consolidés au 31 décembre 2010 sont les suivants :

IFRS 3 révisée - Regroupements d’'entreprises

IAS 27 révisée - Etats financiers consolidés elviddels

IAS 39 amendée — Expositions éligibles a la cobifitd de couverture

IFRS 2 amendée — Comptabilisation des plans déreuégsorerie au sein d’'un groupe
IFRIC 12 — Accords de concessions de services

IFRIC 15 — Accords pour la construction d’un biemmobilier

IFRIC 16 — Couvertures d'un investissement net demesactivité a I'étranger

IFRIC 17 — Distribution d’actifs non monétaires actionnaires

IFRIC 18 — Transferts d’'actifs des clients

Les autres amendements de la procédure annueiteélitmation des normes publiés en mai
2008 et avril 2009

vV V. vV vV VvV vV vV Vv Vv Y

L'application de ces textes n'a pas d'incidencenificptive sur les états financiers consolidés du 3
décembre 2010.

Les modifications résultant de I'application d’IFRBSévisée — Regroupement d’entreprises sont @écrit
dans la note « Regroupements d’entreprises ».

Le Groupe n'a pas opté pour une application am&iflorsque cette option est possible) des norines e
interprétations évoquées ci-dessous dont I'appdicat’est pas obligatoire au ler janvier 2010 :

» Amendements a IAS 32 — Classement des droits degption émis

» 1AS 24 révisée — Parties liées

Amendement a IFRS 1 — Exemption limitée a la prigdiem d’informations comparatives
relatives a IFRS 7

Amendements a IFRS 7 (*) — Informations a fourmimeatiére de transfert d'actifs financiers
IFRS 9 (*) — Instruments financiers — Classificatit évaluation actifs et passifs financiers
Améliorations annuelles des IFRS publiées en mah20

IFRIC 19 — Dettes financieres réglées par destinstnts de capitaux propres

Amendement a IFRIC 14 — Prépaiements de financesmeinimum

v

vV v. v v Vv

(*) : ces textes n'ont pas été adoptés par I'Urdaropéenne

2.1.4. Rappel des options de premiére adoption des ndffR retenues par le Groupe

Dans le cadre de la premiere adoption en 2005,ntemes IFRS telles qu'adoptées par I'Union
européenne et applicables au 31 décembre 200%éappliquées avec effet rétroactif &ljanvier 2004
conformément aux dispositions prévues par la nolfeRRS 1, a I'exception de certaines exemptions
prévues par la norme :



Regroupements d’entreprisesle Groupe a retenu I'exemption offerte par la r®rtiRRS 1 de ne pas
retraiter rétrospectivement les regroupements aprises antérieurs afl janvier 2004 ;

Immobilisations corporelles :le Groupe a choisi de ne pas réévaluer a leure justleur les
immobilisations corporelles dans le bilan établil8yanvier 2004 ; ce choix a été fait alijanvier 2006 ;

Conversion des opérations en monnaies étrangéres :Groupe n'ayant pas de filiale située hors zone
euro, I'option offerte par la norme IFRS 1 n’ess pgplicable pour la Société ;

Avantages du personnelle Groupe ne comptabilise pas d’indemnités de riépéa retraite eu égard a
son caractére non significatif;

Paiements sur la base d’actionsce dispositif ne trouvait pas d'application daes tomptes consolidés
lors de I'entrée en vigueur des IFRS;

2.2. Recours a des estimations

L’établissement des états financiers consolidéscarformité avec les IFRS, conduit la direction du
groupe a faire des estimations et formuler des tgses, ayant une incidence sur les montants rasonn
au bilan, sur les notes aux états financiers caté&®koncernant les actifs et passifs a la dateétéades
comptes consolidés ainsi que sur le montant dehufisoet des charges.

Les principales estimations significatives faites g Groupe portent notamment sur :

- I'évaluation de la juste valeur des immeubles decginent pour lesquels des expertises sont
effectuées par des experts indépendants selonppmecae multicritéres, puis contrélées par les
dirigeants du Groupe ;

- les instruments dérivés qui sont valorisés paétaklissements bancaires émetteurs ;

- I'estimation des provisions et des passifs éveathakés sur la nature des litiges, des jugements
ainsi que de I'expérience du Groupe.

Le Groupe procéde a des appréciations de facomaergur la base de son expérience passée aindeque
divers autres facteurs jugés raisonnables qui itoest le fondement de ces appréciations. Les mésita
qui figureront dans ses futurs états financiers sanceptibles de différer de ces estimations eotifin

de I'évolution de ces hypothéses ou de conditidgiférdntes.

Cette année, comme précédemment, le groupe a poetéattention particuliere a 'estimation de la
valorisation des immeubles, celle-ci ayant un imsamificatif sur les comptes (cf. note 9.1 séNR).

2.3. Méthodes de consolidation

Les filiales placées sous le contrble exclusif doupe sont consolidées selon la méthode de ['iatiégr
globale.

Les sociétés faisant I'objet d’'un contréle conjoavec un nombre limité de partenaires extérieurs au
Groupe sont consolidées selon la méthode de lliatéy proportionnelle.

Les sociétés dans lesquelles le Groupe exercenflnerice notable sont consolidées selon la métdede
la mise en équivalence.



Au 31 décembre 2010, 'ensemble des entités inslds@s le périmétre de consolidation du Groupe est
contrdlé exclusivement par ce dernier.

Toutes les sociétés du Groupe étant établies darenke Euro, leur intégration ne génere donc aécart
de conversion.

Lorsque les méthodes comptables appliquées pdilidles ne sont pas conformes a celles retenuekepa
Groupe, les retraitements nécessaires sont appautésomptes de ces entreprises afin de les rendre
compatibles avec les principes comptables reterarslep Groupe tels que décrits dans les autres
paragraphes de la note 2.

2.4. Regroupements d'entreprises

2.4.1 Regroupements d’entreprises réalisés a compt&’ janvier 2010 (application
d’'IFRS3Révisée)

Les regroupements d'entreprises sont comptabilisden la méthode de l'acquisition. Selon cette
méthode, lors de la premiére consolidation d'ungtéersur laquelle le Groupe acquiert un contrdle
exclusif, les actifs identifiables acquis et lesgifs repris sont évalués a leur juste valeurdata de prise
de contréle.

Les intéréts minoritaires sont évalués soit a lstejuvaleur, soit & leur quote-part dans l'actif net
identifiable de I'entité acquise. Cette optiondisponible au cas par cas pour chaque acquisition.

A la date d’'acquisition, I'écart d’acquisition (goodwill) est évalué comme étant la différenceeentr

- La juste valeur de la contrepartie transférée, amjée du montant de toute participation ne
donnant pas le contrble (Intéréts minoritaires) sddantreprise acquise et, dans le cas d'un
regroupement d'entreprises réalisé par étapes)adguste valeur a la date d’acquisition de la
participation précédemment détenue par I'acquétens I'entreprise acquise, et,

- Le montant net des actifs identifiables acquisestmhssifs repris.

L’évaluation des intéréts minoritaires a leur quodet dans I'actif net identifiable (goodwill paf) a
pour conséquence de calculer un goodwill pourdesssntéréts du groupe.

L’évaluation a la juste valeur des intéréts mirairés (goodwill dit complet) a pour effet d’augmamie
goodwill a hauteur de la part attribuable a cefréts minoritaires.

Le prix d’acquisition et son affectation doiventeifinalisés au plus tard dans un délai de 12 raois
compter de la date d’acquisition, les ajustemeotstatés dans ce délai sont effectués relativendes
faits et des circonstances qui prévalaient a la datcquisition.

Un écart d'acquisition négatif est constaté en iprdfrectement au compte de résultat en tant
gu'« acquisition a des conditions avantageuses ».

Ultérieurement, I'écart d’acquisition est évalusa montant d’origine, diminué le cas échéant duutu
des pertes de valeur enregistrées.

En outre, les principes suivants s’appliquent agcgupements d’entreprises :
- Tout ajustement éventuel du prix d’acquisitiohasnptabilisé a sa juste valeur dés la date diaitopn

guelque soit sa probabilité d'occurrence ; Toutstment ultérieur, survenant au-dela du délai
d’'affectation du prix d’acquisition, est comptabdien résultat.
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- Les co(ts directs liés a I'acquisition sont catés en charge de la période.

- Lors de l'acquisition ultérieure des intéréts amitaires, le cas échéant, tout écart entre le prix
effectivement payeé et I'évaluation d’'origine detén@ts minoritaires est imputé sur les capitawppE®

du Groupe.

2.4.2 Regroupements d’entreprises réalisés avdfitjevier 2010

IFRS 3, dans sa version publiée par 'lASB en n2884, retenait déja la méthode de l'acquisitiors Se
dispositions différaient cependant de celles delane révisée sur les principaux points suivants :

- Les intéréts minoritaires étaient évalués simalse de leur quote-part dans I'actif net identiéate
I'entité acquise, et I'option d’évaluation a lateivaleur n’existait pas.

- Les ajustements éventuels du prix d’acquisitimie@t comptabilisés dans le colt d’acquisition
uniguement si leur occurrence était probable etegienontants pouvaient étre évalués de facorefiabl
- Les co(ts directement liés a I'acquisition étammptabilisés dans le colt du regroupement.

2.5. Immeubles de placement

2.5.1. Reconnaissance

Selon la norme IAS 40 et ses amendements, un immeileé placement est défini comme un bien

immobilier détenu par le propriétaire ou par lengner (dans le cadre d'un contrat de crédit-bail)rpmn

retirer des loyers ou pour valoriser le capitapour les deux options a la fois par opposition a :

- lutilisation de I'immeuble dans la production, flaurniture de biens ou de services ou a des fins
administratives,

- lavente dans le cadre d’'une activité ordinairéralesaction (marchands de biens).

2.5.2. Immeubles destinés a la vente

Les immeubles faisant I'objet d'un mandat de vesiedont la cession a été validée lors d’un conseil
d’administration sont reclassés selon la norme IBR® « immeubles de placement destinés a la wente
et ils sont évalués au montant le plus faible deValeur nette comptable et de leur juste valéuirdiée
des frais a engager en vue de leur cession.

2.5.3. Evaluation

Aprés leur comptabilisation initiale et selon lame IAS 40, les immeubles de placement sont évalués
- soit a la juste valeur (avec comptabilisation dmsations de valeur en résultat),
- soit au colt selon les modalités de la norme IAS 16

Le groupe a adopté le modele du colt amorti seembrmes IAS 40 et IAS 16. Selon ce modéle, les

immeubles sont enregistrés au codt, intégrantrigitscet frais, et font I'objet d’'un amortissemeeton la
méthode des composants, étant noté que la pagtmdintest maintenue a 10%.
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Au sein de chaque immeuble, les éléments devamet fabjet de remplacement a intervalle régulientso
isolés et comptabilisés séparément. Les composan@nts sont distingués:

Durée d’amortissement pratiquée
Gros ceuvre 40, 60 ou 80 ans
Facades, étanchéité, couverture 15 ans
Installations Générales et Techniques 20 ans
Agencements 10 ans

Les taux d’amortissement pratiqués sur le gros eesont variables selon la typologie des immeubles :
immeuble parisien de standing sur 80 ans, buresestigieux en région parisienne sur 60 ans, hétel d
loisirs en province et autres immeubles sur 40 ans.

La proportion des différents composants a été uhitée en prenant comme référence la grille de la
Fédération des Sociétés Immobiliéres et Fonci@8#-], adaptée en fonction de la typologie de chaqu
immeuble.

2.5.4. Dépréciation

Un test de dépréciation est pratiqué a chaquereliaur les immeubles faisant I'objet d’'un projet d
vente a court terme ainsi que pour les immeubles legquels il existe un indice de perte de valeur.

Selon la norme IAS 36 pour chaque immeuble, il Yiea de s’assurer qu'il n‘est pas inscrit en
comptabilité & un montant supérieur a sa valewueable.

La valeur recouvrable est le montant le plus élevite la juste valeur nette des colts de cessiolas e
valeur d'utilité, elle-méme déterminée a partir diesx de trésorerie futurs actualisés de I'utilieat
prévue et de la cession ultérieure de l'actif.

Si la valeur comptable d’'un immeuble est supériéusa valeur recouvrable, le Groupe déprécie 1'dati
montant de I'écart et comptabilise en résultat pedge de valeur. Ultérieurement, cette perte deuwal
peut étre reprise en résultat partiellement owtilitié si I'écart précité diminue ou s’inverse.

La valeur d'utilité est obtenue en additionnant Va&urs actualisées des flux de trésorerie atseingu
I'utilisation de I'actif (ou groupe d’actifs) et dmession a la fin de son utilisation.

Le cabinet EXPERTS & ASSOCIES - 58 rue de Ponthdefaris — représenté par M. Antoine
VASSELIN, expert prés la Cour d’Appel de Paris @ &tmplacé par la société la société IMMOGROUP
CONSULTING - 183 avenue du Roule — 92200 NeuillySeine..

La société IMMOGROUP CONSULTING évalue la totatites biens.

Les évaluations ont été effectuées, quand celt gadinent, selon une approche multicritére, sdésn
trois méthodes suivantes :

- la_ méthode par capitalisation des revenus figisant dans les états locatifs, les taux de eemaht
retenus dépendant de plusieurs paramétres :
- le colt des ressources a long terme,
- la situation géographique du bien,
- sa nature et son état d’entretien,
- saliquidité sur le marché, qui dépend de son atiaptaux besoins locaux et de sa modularité
- la qualité du locataire,
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- les clauses et conditions des baux, le niveau @e=d par rapport a la valeur locative et leur
évolution prévisible,

La valeur vénale des locaux libres de locationapgiréciée par capitalisation de leur valeur loeativ
Elle est ensuite réduite pour tenir compte du a®iia vacance, de I'absence de refacturation de
charges pendant cette vacance ainsi que des travensager.

- la méthode par comparaisonne analyse des transactions récentes sur des Ibe plus similaires
possibles est effectuée. Cette méthode est la peusnente pour la valorisation des biens a usage
d’habitation, le marché de l'investissement locagiint quasiment disparu, a I'exception des logésnen
sociaux, exempts du patrimoine du groupe.

- la méthode dite de la charge fonciére

Cette méthode consiste a évaluer la valeur maxichakerrain dans le marché actuel dans le cadred’'u
démolition reconstruction. Dans un premier tempshiffre d’'affaires potentiel sur la base d’élénzedé
surface rendus plausible compte tenu des réglebatiismes en vigueur. Puis aprés déduction des co(t
générés par I'opération (colt de revient technigoét de la démolition, taxes...) il est retenu un gde

la charge fonciére admissible.

Ces criteres d'évaluation sont ceux définis dans Gharte de I'Expertise en Evaluation immobiligret
sont destinés a déterminer la valeur de marché fnais et droits de mutation. La valeur de marché
représente le prix que I'on peut espérer retirdadeente de I'immeuble dans un délai de 6 moisreny
aprées mise sur le marché entourée de publicitégawpun acheteur n’ayant pas de lien particuhecde
vendeur et par un vendeur disposant du délai reicess

Le Groupe procéde a des appréciations de facomaergur la base de son expérience passée aindeque
divers autres facteurs jugés raisonnables qui itoest le fondement de ces appréciations. Les mésita
qui figureront dans ses futurs états financiers sanceptibles de différer de ces estimations eotifin

de I'évolution de ces hypothéses ou de conditidgiférentes.

2.6.Immobilisations incorporelles, et autres actifs cquorels

Les actifs corporels et incorporels a durée dedéifinie sont comptabilisés a leur colt d'acquisitio
diminué du cumul d’amortissements et des éventupletes de valeur.

Les amortissements sont calculés selon le modailméur les durées d'utilité estimées des actifs
suivantes :

- matériel de bureau, informatique : 3 ans
- matériel de transport : 5 ans
- logiciels : 3 ans

2.7.Colts d’'emprunt (IAS 23)

Les colts d’emprunt directement attribuables agliésition, la construction ou la production d'urific
gualifié sont comptabilisés dans le colt de cet, aféts lors que la date de commencement pour leur
incorporation est égale ou postérieure @jahvier 2009.
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2.8.Dépréciation d’actifs

Les Actifs immobilisés sont soumis a un test deepele valeur chaque fois que les événements, ou
changements de circonstances indiquent que cagrsaemptables pourraient ne pas étre recouvrables.

Le test de perte de valeur consiste a comparaaléurnette comptable de I'actif a sa valeur recalle,
qui est la valeur la plus élevée entre sa justeuwvaliminuée des colts de cession et sa valedlitd'ut

Lorsque les tests effectués mettent en évidenceerie de valeur, celle-ci est comptabilisée afia @
valeur nette comptable de ces actifs n’excedequas/hleur recouvrable.

Les immobilisations corporelles et incorporelleduiice de vie définie font I'objet d’'un test de pede
valeur dés I'apparition d’un indice de perte desual

Lorsque la valeur recouvrable est inférieure dalewr nette comptable de I'actif (ou groupe d'&gfitine
perte de valeur est enregistrée en résultat palifféeentiel.

2.9.Actifs financiers

Les actifs financiers, hors trésorerie et instmiwedérivés actifs sont classés dans I'une desagjuat
catégories suivantes :

- actifs détenus a des fins de transactions;

- actifs détenus jusqu’a I'échéance ;

- préts et créances ;

- actifs disponibles a la vente.

Le Groupe détermine la classification des actifsriciers lors de leur comptabilisation initiale, en
fonction de l'intention suivant laquelle ils on&é&icquis.

2.9.1. Actifs financiers détenus a des fins de transactio

Un actif financier est classé comme détenu a desie transaction s'il est :

- acquis principalement en vue d’'étre vendu ou ra&chetourt terme (OPCVM, SICAV) ;

- une partie d'un portefeuille d’instruments finamsiédentifiés qui sont gérés ensemble et qui
présentent des indicatiodain profil récent de prise de bénéfice a cournter

- un dérivé (a I'exception d’'un dérivé qui est urtinment de couverture désigné et efficace) ;

- désigné comme tel lors de la comptabilisationafsti

Les dérivés négociés par le Groupe ne sont pasvaougs dans le cadre de relation de couverture et
entrent donc dans cette catégorie.

Ces actifs financiers sont évalués a la juste val@uec enregistrement des variations de justaivae
résultat.

Les actifs de cette catégorie sont classés paswaidifs courants.
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2.9.2. Placements détenus jusqu’a leur échéance

Les placements détenus jusqu’a leur échéance serdatifs financiers non dérivés, assortis de paigsn
déterminés ou déterminables et d’une échéance fixéel'entreprise a l'intention manifeste et lpaeité
de conserver jusqu’a leur échéance sauf :

- ceux que l'entité a désignés, lors de leur comfisalion initiale, comme étant a la juste valeur
par le biais du compte de résultat ;

- ceux que l'entité désigne comme disponibles a taeve

- ceux qui répondent a la définition de préts etrdances.

Apres leur comptabilisation initiale, les placensedétenus jusqu’a leur échéance sont évalués du co(
amorti en utilisant la méthode du taux d'intéréeetif.

Le colt amorti est calculé en prenant en compti tdécote ou prime lors de I'acquisition, sur laquie
allant de I'acquisition a I'échéance de remboursgmBour les investissements comptabilisés en codt
amorti, les profits ou pertes sont reconnus entaidorsque les investissements sont sortis, loilscpnt
perdu de la valeur, et au travers du processusatte@sement.

lIs font I'objet de tests de dépréciation en casdication de perte de valeur. Une perte de vatstr
comptabilisée si la valeur comptable est supériauaevaleur recouvrable estimée.

Ces actifs sont inclus dans les actifs courantmisoceux dont I'échéance est supérieure a 12 npoésa
la date de cléture.

2.9.3. Les préts et créances

Les préts et créances sont des actifs financiarsléovés a paiements déterminés ou déterminahblageq
sont pas cotés sur un marché actif a I'exception de

- ceux que l'entité a désignés, lors de leur comfisalion initiale, comme étant a la juste valeur
par le biais du compte de résultat ;

- ceux que l'entité, lors de leur comptabilisatioitiate, désigne comme disponibles a la vente ;

- ceux pour lesquels le porteur peut ne pas recolargnasi-totalité de son investissement initial,
pour d’autres raisons que la détérioration du ¢trégdi doivent étre classés comme disponibles a
la vente.

Les préts et créances accordés sont évalués setnéthode du co(t historique (co(t amorti) ou dix ta
d’intérét effectif. Leur valeur au bilan compreradapital restant di, majoré des intéréts coulsigomt
I'objet de tests de valeur recouvrable, effectués Khpparition d’'indices indiquant que celle-crase
inférieure a la valeur au bilan de ces actifs emimimum a chaque arrété comptable. Lorsque lauvale
recouvrable est inférieure a la valeur comptabie, perte de valeur est enregistrée en compte diéatés

Ces actifs sont inclus dans les actifs courantmisoceux dont I'échéance est supérieure a 12 npoésa
la date de cléture.

2.9.4. Les actifs financiers disponibles a la vente

Les actifs financiers disponibles a la vente seatdctifs financiers non dérivés qui ne font patigpdes
catégories précitées. Ces actifs sont inclus danadtifs non courants sauf si le Groupe estimedadre
dans les 12 mois suivant la date de cléture.
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Ces actifs sont évalués selon leur valeur liqugatiu de cotation en fonction de la nature detfimeent.

Les variations de juste valeur constatées sont tabitigées dans les capitaux propres jusqu'a leur
cession, a I'exception des pertes de valeur quiesmnegistrées en résultat lors de leur déternainati

Les pertes et gains de change des actifs en desasegnregistrés en résultat pour les actifs nainedt et
en capitaux propres pour les actifs non monétaires.

Cette catégorie comprend principalement les tiiles participation non consolidés et les valeurs
mobilieres qui ne répondent pas aux autres défivstd’actifs financiers. lls sont classés en awnis,
courants et non courants et en trésorerie.

2.9.5. Trésorerie et équivalents de trésorerie

La trésorerie et équivalents de trésorerie regnofes liquidités en comptes bancaires, et ledsacti
financiers détenus a des fins de transaction. @eft@ere catégorie d’actifs financiers regroupedépots
a court terme (échéance initiale inférieure a tnaiss), les SICAV monétaires et autres valeurs tirbs
qui ne présentent pas de risque significatif déegaile valeur en cas d'évolution des taux d'intéCéis
instruments sont évalués a la juste valeur parlteésiselon leur valeur liquidative ou de cotatien
fonction de la nature de l'instrument.

2.9.6. Instruments financiers dérivés

Le Groupe négocie des instruments financiers deriéd de gérer et réduire son exposition aux gsqu
de fluctuation des taux d'intéréts. Ces instruments négociés auprés d’'établissements de prefaier p
La mise en ceuvre d’'une comptabilité de couverteriiert, selon la norme IAS 39, de démontrer et
documenter I'efficacité de la relation de couveatlars de sa mise en place et tout au long deesa vi

Le Groupe n'a jusqu’alors jamais documenté et déréolefficacité de la relation de couverture des
instruments aux quels il a souscrit, les variatioesjuste valeur desdits instruments sont de de fai
comptabilisées en résultat financier.

La juste valeur est déterminée par I'établissenfimaincier auprés duquel l'instrument financier a ét

contracté.

2.10. Passifs financiers

Les passifs financiers non dérivés ou non désigaésne étant a la juste valeur par le compte ddtaésu
ou non détenus a des fins de transaction sont&valu colt amorti selon la méthode du Taux d’'Intéré
Effectif (TIE). Les frais de souscription d’emprantiennent en déduction des montants empruntésiéors
la comptabilisation du passif financier, ils congnt ensuite une charge d'intérét au fur et & reedas
remboursements des emprunts.

2.11. Provisions et passifs éventuels

Selon la norme IAS 37, une provision est comptsédi lorsque le Groupe a une obligation actuelle
(juridique ou implicite) résultant d’'un événememspé, et qu'il est probable qu’une sortie de rasssu
sans contrepartie au moins équivalente (au prafit ters) représentative d’avantages économiqaes s
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nécessaire pour éteindre I'obligation et que le tanainde I'obligation peut étre estimé de manicablé.
Une provision est estimée en considérant I'hymeHa plus probable a la date de 'arrété des aesnpt

Si I'effet de la valeur temps est significatif, |pvisions sont actualisées. Le taux d’actuabsatitilisé
pour déterminer la valeur actualisée refléte lggégations actuelles par le marché de la valeupsede
I'argent et les risques inhérents a I'obligatioraugmentation de la provision résultant de I'adsalon
est comptabilisée en charges financiéeres.

Les passifs qui répondent aux définitions suivasted indiqués en annexe en tant que passifs élentu

- une obligation potentielle résultant d’événemerissps et dont I'existence ne sera confirmée que
par la survenance d’'un ou de plusieurs événemantssfincertains et hors du contrble de I'entité;

- une obligation actuelle résultant d’événementsésas®is qui n'est pas comptabilisée car il n'est
pas probable qu'une sortie de ressources soit sgicepour éteindre I'obligation ou bien que le
montant de I'obligation ne puisse étre évaluée awvecfiabilité suffisante.

2.12. Impot sur les résultats

La société ADT SIIC et certaines de ses filiales apté pour le régime fiscal des SIIC. De ce fiait,
résultat relatif au secteur immobilier est exordidapobt sur les sociétés, les autres élémentgsdultat y
restant soumis. La dette d’ «exit tax » résultas dptions au régime fiscal SIIC est actualisé®rction
de son échéancier. Cette dette est payable sus 4 gartir de I'entrée dans le régime SIIC destésnti
concernées. Cette actualisation est mise a jobague arrété de comptes et I'impact est comptéteirs
résultat (autres produits et charges financiers).

L'imp6t sur les sociétés est égal a la somme depbit courant et de I'impdt différé. L'impdt courasst
I'impdt da au titre de I'exercice.

Les impéts différés sont constatées sur toutedifEsences temporelles du secteur « non SIIC redBat
valeurs comptables des actifs et des passifs et \@leurs fiscales ainsi que les déficits fiscauixant la
méthode du report variable.

La loi de finance 2010 a remplacé la Taxe Profesmle par la Contribution Economique Territoriale
(CET) qui se divise en 2 contributions distinctiesContribution Fonciere des Entreprises (CFE)isass
sur les mémes bases de valeur locative que I'amei€¢axe Professionnelle, et la Cotisation sur leia
Ajoutée des Entreprises (CVAE), assise sur la va@gutée.

Le groupe a analysé que ce changement de dispfasitif constituait une modification des modalitkes
calcul de l'imposition sans en changer la natatessi ces contributions, comme antérieurement & Ta
professionnelle constituent des colts opératioretaten pas un impét sur le résultat au sendAs 2.

2.13. Avantages au personnel

La norme IAS 19 fixe les modalités de comptabilmatdes avantages consentis au personnel vise
I'ensemble des rémunérations payées en contreplagiservices rendus, a I'exception des rémunésatio
en actions, définies par de la norme IFRS 2.

En application de la norme IAS 19, tous les avaetgam personnel, monétaires ou en nature, a coudrt o
long terme sont classés dans les deux catégoriemtes :
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- les avantages a court terme tels que salairesrggscannuels, sont comptabilisés en charge par
I'entreprise lorsque celle-ci a utilisé les sergicendus par les membres du personnel en confeepart
des avantages qui leur ont été consentis,

- les avantages a long terme tels que les indemtéd de carriere, ne sont pas dus intégralement
dans les douze mois suivant la fin de I'exercicedaat lequel les membres du personnel ont rendu
les services correspondants. Ces avantages déamentobjet de provisions.

Contrairement a la norme IAS 19, le groupe ne cabilise pas le montant de ses engagements en
matiére d’'indemnités de départ a la retraite, jug@ssignificatifs.

2.14. Résultat par action

Conformément a la norme IAS 33, le résultat de Ipaseaction est obtenu en divisant le « Résulpairt
du Groupe » par le nombre moyen pondéré d’actior@reulation au cours de I'exercice.

Le nombre moyen pondéré d’'actions en circulatidncakulé sur la base des différentes évolutions du
capital social, corrigées, le cas échéant, destiéns par le Groupe de ses propres actions.

Le résultat dilué par action est calculé en divisan< Résultat — Part du Groupe » par le nombrgemo

pondéré d'actions ordinaires en circulation majdeé toutes les actions ordinaires potentiellement
dilutives.

2.15. Revenus des immeubles

Les loyers sont comptabilisés de facon linéairdasdurée du bail. Les charges locatives refactueéées
charges locatives globales sont comptabiliséesiraet & mesure de leur engagement.

2.16. Résultat de cession des immeubles de placement

Le résultat de cession d'immeubles de placemenblgsinu par différence entre, d’une part, le pex d
vente et les reprises de provision, et d’'autre, f@raleur nette comptable consolidée augmentsdrdis
de cession et des pénalités de remboursementpenties emprunts adossés aux immeubles cédés.

2.17. Information sectorielle

Le secteur opérationnel est défini par I'lFRS &owe une composante d’une entité :

- qui se livre a des activités a partir desquedlis est susceptible d’acquérir des produits déisiEs
ordinaires et d’encourir des charges,

- dont les résultats opérationnels sont réguliereragaminés par le principal décideur opératiortee!
I'entité en vue de prendre des décisions en matlereessources a affecter au secteur et a évaluer s
performance, et

- pour laquelle des informations financiéres isslgent disponibles.

Depuis la restructuration de 2009, I'exploitatiangtoupe ADT SIIC s’est concentrée sur la seulwiset
de locations de bureaux en la seule localisatioBldnc Mesnil.

La direction envisage le résultat opérationnel pelitiqgues de risque, d'investissement, d’endetietet
de rentabilité sur la globalité du site du Blaned¥iil et le reporting en est organisé dans ce sens.
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Aussi n'est il présenté qu’un seul secteur d'atdiau titre de 2010.

Note 3. Périmetre de consolidation

Le périmétre de consolidation du Groupe ADT SlI€Coesnposé des sociétés suivantes :

2010 2009
Méthode de
SOCIETES % % % % consolidation
contréle d'intéréts contréle d'intéréts EW M EAEL
SA ADT S.LI.C. Société mere
SA CFFI 100% 100% 100% 100% IG
SAS |B.AL.D.AV.IN.E.SA. 100% 100% 100% 100% IG
SNC |MAINTREUIL 100% 100% 100% 100% IG
EURL |PAMIER 100% 100% 100% 100% IG
sC BLANAP 100% 100% 100% 100% IG
EURL |AD INVEST 100% 100% 100% 100% IG

Aucune variation de périmétre n’est intervenue@uwrs de I'exercice.
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3.1.0rganigramme

Organigramme du groupe ADT SIIC au 31 décembre 2010

Le pourcentage mentionné avant la filiale exprime le taux de détention

ADT SIIC

RCS 542 030 200

1000/0 SAS CIFIFII

RCS 395 341 829

100% SAS B.A.L.D.A.V.I.N.E.S.A.

RCS 453 401 556

0.10%

99.90% SNC MAINTREUIL

RCS 478 221 146

100% EURL PAMIER

RCS 440 342 178

100% SC BLANAP

RCS 399 349 851

100% EURL AD INVEST

RCS 433 173 283

Toutes les sociétés du groupe ont leur siége social au :
Centre d'Afffaires Paris Nord
Batiment Continental 183 avenue Descartes
93153 LE BLANC MESNIL



3.2.Date de clbture

Les comptes consolidés couvrent la période dudtaiigr au 31 décembre 2010. L'ensemble des sociétés
consolidées ont cléturé leurs comptes au 31 déaakO.
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Note 4.

4.1.

Notes annexes : bilan

Actifs non courants non financiers

Variation de la valeur brute des immeubles de pfecas, des immobilisations en cours et des actifs
corporels au 31 décembre 2010 :

En KE Val. brute | Acquisitions Var!a_tio\ns de Cessions Viremgnt de| Val. brute
31/12/2009 Q) périmetre poste a postg 31/12/2010
Actifs incorporel: - - - - - -
Terrains 2392 - 2392
Constructions 27 708 1 27 709
Immobilisations encours 10 162 172
Autres actifs corporels 96 2 - - 9§
TOTAL 30 206 165 - 0 - 30371

(1) Correspondent aux travaux

Les valeurs brutes des immeubles de placement esment les trois immeubles de bureau (Ampére,
Bonaparte et Continental) et un immeuble de pamiemune contenant le restaurant inter-entreprise
(RIE). L'acquisition des parties dans lesquellesisgent le RIE au syndicat des copropriétairese(dé
par le Groupe a 98%) est retardée par une procédtreprise par quelques copropriétaires minoeiair
L'immeuble Ampére du Centre d’affaires Paris NotdBlanc Mesnil est pris en crédit bail pour la qiot
part présente sous la société AD INVEST. La vatlgette quote-part d'immeuble au 31 décembre 2010

ressort, en tenant compte des amortissements dégesciations, a 2 050 K€.

Variation des amortissements et provisions sur iobles de placement et actifs corporels au 31
décembre 2010 :

. . L Amortissement . Reprises suite
En Ke 31/12/2009 | DPot@fions | Dotations j Variation |0 e pres | REPIISES i misk 31/12/2010
amort. dépréciations | périmetre SN depréciation
destinés a la ventp au rebut
Constructions 8 065 943 2173 -110p 8120
Actifs corporels 22 9 - 31
TOTAL 8 087 952 212 - - -1101 0 8 151

Les dotations aux dépréciations des immobilisati@i® K€) visent 'immeuble Bonaparte ; quant aux
reprises de dépréciation pour 1 101 K€, elles amecd 'immeuble Ampére.
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Variation de la valeur brute des immeubles de pfecgs, des immobilisations en cours et des actifs

corporels au 31 décembre 2009 :

En KE Val. brute | Acquisitions Var.iations de| Cessions | Virementde| Val. brute
31/12/2008 Q) périmétre (2) 3) poste a poste 31/12/2009

Actifs incorporel: - - - - - -
Terrains 3132 - -689 -51 2 397
Constructions 29 863 3 364 -6 34 -538 13%9 27 7
Immobilisations encourg 1 359 1( -135p 1
Autres actifs corporels 27 73 -9 94
TOTAL 34 381 3447 -7034 -589 - 30 204

(1) Correspondent aux travaux du restaurant imeprise (RIE) du Centre d'affaires Paris Nord.
(2) Sortie des immobilisations détenues par |a&36dYENUS et ses filiales :
- rue de Courcelles a Paris ;
- résidence la Foret a Flaine ;
- immeuble Le Brévent a Ferney Voltaire ;
- immeuble Le Voltaire a Lognes.
(3) Les cessions concernent un lot de 'immeubld-idéne avant la déconsolidation de la société
VENUS.

L'immeuble Ampére du Blanc Mesnil est pris en ctédiil pour la quote-part présente sous la soéiBté
INVEST. La valeur de cette quote-part d'immeuble3dudécembre 2009 ressort, en tenant compte des
amortissements et des dépréciations, a 1 811 K£.

Variation des amortissements et provisions sur iobles de placement et actifs corporels au 31
décembre 2009 :

Amortissement R Repri ite 3
; ; - Aciati eprise suite §
En Ke 31/12/200g | DOt@tons | Dotations | Variation |y G e pieg | dEPreciation | 2 ol ek 31/12/2009
amort. dépréciations | périmétre s pour perte de
destinés a la vente au rebut
valeur
Constructions 4977 909 2 973 - 68[L -113 8 065
Actifs corporels 17 9 -4 - - - 22
TOTAL 4994 918 2973 - 685 - - -113 8 087

Les dotations aux dépréciations des immobilisatiEant relatives a I'immeuble Ampére au Blanc Mesni
pour la totalité, soit 2 973 K€.
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4.2 Immeubles destinés a la vente

A la cléture, aucun immeuble n’est classé damsiégorie des immeubles destinés a la vente.

4.3. Actifs financiers

Les actifs financiers se repartissent comme stiiedes différentes catégories prescrites par IFRS

31/12/2011
Actifs financiers Actifs détenug Actifs détenus ~ Actifs
N . . N Préts et . . .
en K€ a des fins de jusqu'a ) disponibles| Total bilan
) c créances |
transaction I'échéance ala vente
Actifs financiers non courants E E 45( 450
Clients et comptes rattachés - o 7} - 794
Autres créances - - 1455 - 1455
Autres actifs courants - - 62 3 464 3521
Trésorerie et équivalents de trésorerie b4 - - b4
Total 54 - 2671 3 465 6 190
31/12/2009
Actifs financiers Actifs détenug Actifs détenus ~ Actifs
N . . N Préts et . . .
en K€ a des fins de jusqu'a ) disponibles| Total bilan
. S créances |
transaction I'échéance a la vente
Actifs financiers non courants E E 594 344y 4 045
Clients et comptes rattachés - 1340 - 1360
Autres créances - - 1208 - 1208
Autres actifs courants - - 69 . 69
Trésorerie et équivalents de trésorerie 797 - - r7
Total 727 - 3235 3447 7 409

Les profits et pertes enregistrés en capitaux psopt en résultat sur les titres disponibles aelaevse
présentent comme suit :

en K€

31/12/2010

31/12/2009

Profit ou Perte inscr
en Capitaux Propre

Profit ou Perte
transféré des
C apitaux Propres ¢
Résulta

Profit ou Perte inscr
en Capitaux Proprg

Profit ou Perte
transféré des
s Capitaux Propres e
Résulta

=

Actifs financiers
disponibles a la vente

18

-186

La variation de juste valeur des titres VENUS dutaxercice a pour contrepartie les réserves
consolidées pour 18 K€.
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4.3.1. Actifs financiers non courants

Au 31 décembre 2010 :

Actifs financiers . A Ecliealies
on KE 31/12/2009 Augmentations|  Transfert (1)| Diminutions | 31/12/2010 [ aunanau | delana5| aplusde5
plus ans ans
Avance preneur Crédit Bail 286 - - 52 234 52 182 -
Dépdt de garantie versée 31 - - 31 - -
Fonds de roulement versés aux syndics 281 - - 65 216 214
Séquestre garantie locatve
Instruments dérivés
Titres immobilisés (1) 3447 - 3447
TOTAUX 4 045 - 3447 148 450 268 182

(1) Les titres VENUS ont été reclassés en autrifs gourants
Les dépbts (fonds de roulement) concernent les smwersées aux syndics des immeubles exploités.

Au 31 décembre 2009 :

Actifs financiers . R Ecliealies
on KE 31/12/2008 Augmentations|  Transfert (1)| Diminutions | 31/12/2009 [ aunanau | delana5| aplusde5
plus ans ans
Avance preneur Crédit Bail 337 - - 51 286 52 207 27
Dépdt de garantie versée 31 - - - 31 31
Fonds de roulement versés aux syndics 217 64 - - 281 281
Séquestre garantie locatve
Instruments dérivés
Titres immobilisés - 3633 - 186 3447 - 3447
TOTAUX 585 3697 - 237 4 045 364 3654 27

Les dépbts (fonds de roulement) concernent les smmmarsées aux syndics des immeubles exploités.
Lors de la déconsolidation de la société VENUS, tlges de participation toujours détenus ont été
comptabilisés en actif financier disponible a latee valorisés a leur juste valeur.
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4.3.2.

Clients et comptes rattachés et autres actifs otsira

Au 31 décembre 2010 :

Echéance a
en ke Valeur Brute | Dépréciation | Valeur nette Echeance a pIu\s : unan Echeance a
un an au plug et a moins dg plus de 5 ans
5 ang
Clients et comptes rattacl 1362 65€ 704 704 - -
Autres créances 1455 - 1455 1325 74 56
Autres actifs courants 3527 3527 3527
TOTAUX 6 344 658 5 686 5 556 74 56

Les autres créances au 31 décembre 2010, sont séawpprincipalement de :
- Créances de TVA pour 552 K€ ;
- Créance sur un locataire pour des travaux effeggagsson compte 143 K€ ;
- Gestionnaires d'immeuble pour 388 K€ ;
- Avances sur frais notariés pour 8 K€ ;

- Fournisseurs avoirs a recevoir pour 268 K€ (redditle syndic 2009 et 2010)

- Fournisseurs débiteurs pour 27 K€ ;

- Créances diverses pour 69 K€ (dont un produit @vac a la suite d’'une condamnation de 62 K€).

Les produits et charges nets enregistrés en résultaréances au co(t amorti sont les suivants :

31/12/2010
en K€ Charge nette enregistrée en
résultat
Créances -167

Le produit ou la charge net sur les créances ctesa@sulte de la perte sur créances irrécouvradbdss
rentrées sur créances amorties, des dotationpretas de dépréciation sur créances.

Les autres actifs courants sont constitués pouk&2ie charges constatées d’avance et pour 3 4GieK€
parts de la société Vénus (taux de participatiofi.88%), classées en actif financier disponible gente

et valorisées a leur juste valeur.

L'ajustement de juste valeur sur la période de E3d€ ces parts a comme contrepartie les réserves
consolidées. Ces titres étaient classés en 20@&:tds non courants : ils ont été reclassés en 2010
actifs courants car ils viennent en garantie dmpmint reclassé cette année en passif courant.

Au 31 décembre 2009 :
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31/12/2009

Echéance a
en Ke Valeur Brute | Dépréciation | Valeur nette Echeance a plu\s d un an SEEED ¢
un an au plug et a moins dg plus de 5 ang
5 ans
Clients et comptes rattact 2 24¢ 884 1 36( 1 36( - -
Autres créances 1208 - 1208 1208 - -
TOTAUX 3452 884 2 568 2 568 - -

Les autres créances au 31 décembre 2009, sont séawpprincipalement de :

- Créances de TVA pour 524 K€ ;
- Créance sur un locataire pour de travaux effeqioés son compte 124 K€ ;
- Gestionnaires d'immeuble pour 361 K€ ;
- Avances sur frais notariés pour 9 K€ ;

- Fournisseurs débiteurs pour 2 K€ ;
- Créances diverses pour 188 K€ (dont une saisibwtton de 125 K€ liée au litige avec la sociét& Ba

Sécurité, et un produit a recevoir a la suite d'coedamnation de 53 K€).

Les produits et charges nets enregistrés en résultaréances au co(t amorti sont les suivants :

31/12/2009
en K€ Charge nette enregistrée
résultat
Créances -158

Le produit ou la charge net sur les créances ctesagsulte de la perte sur créances irrécouvraihdss
rentrées sur créances amorties, des dotationpreta® de dépréciation sur créances.

4.3.3.

Trésorerie et équivalents de trésorerie

en milliers d'€

Valeur nette
au 31/12/201(

Valeur nette
au 31/12/2004

Actions cotées 2 2

Sicavs monétaires 4 461

Disponibilités 48 264
Total des actifs financiers de transaction 54 727

Au 31 décembre 2010, il n’existait aucune contré@aux placements de trésorerie.
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4.3.4.

Juste valeur des actifs financiers

Les soldes des clients, des « autres créancesde® « autres actifs courants » représentenbanee
approximation de leur juste valeur ; en effet, as d’existence d'indices de perte de valeur (impayé
clients, autres créances non recouvrables, ou jegedéfavorable), une dépréciation est constafiée, a
d’ajuster le montant de la créance a celui deémtle ressource potentiellement envisageable.

Au 31 décembre 2010 :

31/12/2010
en K€ ) . MOdEIES, avec Modele§ AVECl Total Juste | Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan
observables inobservables

Actifs financiers non courants - - - 450
Clients et comptes rattachés - - - - 704
Autres créance - - - - 1 45¢
Autres actifs courants - 3 465 62 3527 3 521
Trésorerie et équivalents de trésorerie 54 - - 54 54
Total 54 3465 62 3581 6 190

Les créances clients et comptes rattachés reflatenbonne approximation de la juste valeur dudeg
dépréciations effectuées en cas d'impayés et de2guoe ;

Au 31 décembre 2009 :

31/12/2009
en K€ . 5 Modeles, avec Modeles, AVeCl Total Juste | Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan
observables inobservables

Actifs financiers non courants - 3447 - 3447 4 044
Clients et comptes rattachés - - - - 1 360
Autres créances - - - - 1208
Autres actifs courants - - - - 69
Trésorerie et équivalents de trésorerie 727 - - 721 727
Total 727 3447 - 4174 7 409

Les créances clients et comptes rattachés reflatenbonne approximation de la juste valeur dudeg
dépréciations effectuées en cas d'impayés et deéduoe ;
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4 .4.Capitaux propres

Au 31 décembre 2010, le capital social est complesd34 421 861 actions pour un montant global de
16 591 522 £. Il est entierement libéré. Les ast®ont nominatives ou au porteur.

4.5.Provisions pour risques et charges

Valeur nette | Valeur nette

en milliers d'€ au 31/12/201(au 31/12/200

™

Provisions pour risques et charges 253 253

Dettes fiscales et sociales - -

Total 253 253

La provision pour risques et charges corresporad BVA, non appelée par le gestionnaire (et redeessé
par 'administration fiscale) sur le centre d’aféas du Blanc-Mesnil (159 K€), et a une provisionipane
charge probable de TVA sur certains clients (94.K&) situation n'a pas évolué par rapport au 31
décembre 2009. Une procédure a été engagée eaevgastionnaire ADYAL.

4.6.Passifs financiers

46.1. Détail des passifs financiers

Au 31 décembre 2010, le montant total des pasedsciers courants et non courants s’éléve a 1X¥63
(dont 5.160 K€ auprés de la société VENUS) cob®d76 K€ au 31 décembre 2009. L’endettement net,
calculé par différence entre les passifs finandieuss et la trésorerie et équivalents de trésmregssort a

13 909 K€ au 31 décembre 2010 contre 12 749 K€lalé8embre 2009.

Dettes

o . 31/12/2010| 31/12/2009%
en milliersd'€

Passifs non courants
Emprunts obligataires convertibles

Emprunts et dettes aupres des établissementsdiextan 8238
Emprunts et dettes financieres diverses 4 355
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS NON COURANTS 0 12593
Passifs courants

Emprunts et dettes aupres des établissementsdie <ttan (1) 8801 881
Emprunts et dettes financiéres diverses <1 an 4955

Intéréts courus 206 2
TOTAL DES PASSIFS FINANCIERS COURANTS 13962 883
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Explications concernant la différence de préseamtegntre les exercices 2010 et 2009 :

Dans l'annexe aux comptes consolidés du 31/12/2@0%roupe présentait, dans ses hypothéses de
gestion de trésorerie pour I'exercice 2010, santélale renégocier les échéances de remboursement en
capital de ses emprunts et de son crédit balil.

Les négociations ont été retardées et étaientumign cours au 31 décembre ; toutefois, le refeofait

des remboursements de capital et 'absence d’adoonthlisé avec les établissements financiers au 31
décembre 2010 constituent une entorse formelle tauxes des contrats d’emprunts, susceptibles
d’entrainer la déchéance du terme des emprurtureiemande de remboursement anticipé.

Aussi, conformément a la stricte application dendmme IAS 1, I'ensemble du capital des emprunts
bancaires soit 8.801 K€ (y compris emprunt issuadtaitement crédit-bail) ont été reclassés enifpass
financier courant au 31/12/2010.

Le reclassement effectué est formel et ne préjugdednment en rien, ni du résultat final des
renégociations des échéances d’emprunt, ni degllEkté de I'entiéreté des emprunts dans le dééail2
mois.

Par ailleurs, I'emprunt consenti par la société \US\ filiale de la société Acanthe Développementirpo
un montant de 4 955 K€, hors intéréts, a lui agssireclassé en passif financier courant (empreints
dettes financieres diverses).

En effet, la convention de prét précise son renikement par année civile pleine par tacite recotidog
sauf résiliation d’une des parties au plus tardneis avant le terme ;

Les titres de participation VENUS, donnés en géeate cet emprunt, ont été, pour leur part, re€kass
actifs courants.

Afin d’assurer la comparabilité des exercices nudsentons ci-dessus les postes de I'exercice geaté
tels qu'ils aurait résulté d’'un présentation honmege cette période.

31/12/2010] 31/12/200¢ 31/12/2049
En K€ pro forma
Passif financier non courant 0 0 12 %93
Passif financier courant 13 963 13 476 B33
Total passif financigr 13 943 13 476 13 476

Le capital restant d0 des emprunts et dettes aglaegtablissements de crédit ressort a 8 801 K¥lau
décembre 2010. Le montant est composé :

- d’emprunts a taux variable pour 6 564 K€,

- du retraitement d'une dette de location financendet#ux variable pour 2 238 K€, avec
une possibilité de passer a taux fixe (pour un®g@érde 3, 4, 5 ans pour moitié, jusqu’'a
la fin du contrat pour I'autre moitié, le tout sure base TEC 10 + 1,65 %).

Le contrat de crédit bail est soumis au paiemeau tbyer conditionnel, basé sur l'indice
du codt de la construction.
La levée d’'option est prévue contractuellementudlef 2015 pour un montant de 1 €.
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Taux INTERETS val Parts
. Date A aleur au
IZ'aetrip()jrir?tn Changement dd Composition du Taux Sf;ztcet:f;z 31/12/201q < 3 mois|> 3 Mois e{ >1 an et .
Taux 2010 (en K&) <lan <5ans| a+5ang
31/12/10
(en K€) | (en K€)| (en K€)

Taux
Variables

juin 2017 Trimestriel |[EURIBOR 3M + 1,3% 2,289% 68 2960 2960
mars - 2023 Trimestriel [EURIBOR 3M + 1,88% 3,025% 57 1 869 1869
mars - 2023 Trimestriel [EURIBOR 3M + 1,25% 2,777% 48 1735 1735

173 6 564 6 564

Crédit Bail
juillet 2015 Fixe 5,990% 62 223 2238

TOTAL 8801| 8801

A I'ouverture de I'exercice existait un produit dér dont son terme était le 20 janvier 2010.

Instruments dérivés au 31 décembre 2010

Notionnel au |Juste valeur d Juste valeur 3 Vgrlsilgoglgerla
Instruments échéance | 31/12/2010 | 31/12/2010| 31/12/2009| JUSTEVakU
déc. n/déc. n-1
enKe€ en K€ enK€
en K€
Swap 3,08% regu contre Euribo janvier 2010 - - 10
-10 10

Ce dérivé était comptabilisé individuellement edléeés a la juste valeur par résultat sans recolars a

comptabilité de couverture.

4.6.2.

Juste valeur des passifs financiers

S'agissant des découverts, des dettes fournissdépfits et cautionnements et des dettes fiscales et
sociales qui sont pour I'essentiel des dettes coesales valeurs bilantielles sont exprimées aixs; qui

sont quasi identiques a leurs justes valeurs.
Les dérivés passifs quant a eux, sont présengs gukte valeur au bilan.
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Au 31 décembre 2010 :

31/12/2010
en K€ . . Mode|e§ ave Modele§ aVe1 Total Juste Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan
observables|inobservableqd
Passifs financiers non courant - - 0
Passifs financiers courants - 13943 - 13 9p3 13 963
Dépbts et cautionneme - - - - 254
Fournisseurs - - - - 1573
Dettes fiscales et sociales - - - - 1088
Autres dettes - - - - 1163
Autres passifs courants - - - - 30
Total : 13 963 - 13 963 18 071
Au 31 décembre 2009 :
31/12/2009
en K€ . , Modeles: ave Modeles: ave Total Juste Total au
Prix cotés données données .
. valeur bilan
observables|inobservables
Passifs financiers non courant| - 12 593 - 12 593 9 b
Passifs financiers courants - 883 - 843 883
Dépbts et cautionneme - - - - 491
Fournisseurs - - - - 1418
Dettes fiscales et sociales - - - - 333
Autres dettes - - - - 1180
Autres passifs courants
Total - 13 476 - 13 476 16 898
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47. Echéancier des dettes

Au 31 décembre 2010 :

en milliers d'e TOTAL Echéance a 1 Ech‘éance de 1 Echéance a

an au plus a 5ans plus de 5 ans

Emprunts et dettes fin. auprés des établissementsédlit (1) 8 801 8 801 - -
Emprunts et dettes divers 5161 5161 -
Dépots et cautionnements 254 254 - -
Dettes fournisseurs 1573 1573 - -
Dettes fiscales et sociales 1088 1088 - -
Autres dettes 1163 1163 - -
Autres passifs courants 30 30 - -
TOTAUX 18 070 18 070 0 -

(1) dont découvert bancaire 0 K€ et intéréts co@A&KE au 31 décembre 2010

Analyse du poste dettes fiscales et sociales :
- Charges de personnel pour 14 K€ ;
- Dettes de taxes fonciéres pour 837 K€ ;
- Dettes de TVA pour 236 KE ;
- Dettes diverses pour 2 K€.

Analyse du poste Autres dettes :
- Clients créditeurs pour 301 K€ ;
- Clients avoirs a établir pour 503 K€ ;
- Gestionnaires d'immeubles pour 36 K€ ;

- Dettes vis-a-vis du groupe ACANTHE DEVELOPPEMENTUp@58 K€,

- Dettes diverses pour 65 K€.

Au 31 décembre 2009 :

en milliers d'e TOTAL Echéance a 1 Ech‘éance de 1 Echéance a
an au plus a 5ans plus de 5 ans

Emprunts et dettes fin. auprés des établissementeadiit (1) 9121 883 4096 414%
Emprunts et dettes divers 4 355 4 355
Dépots et cautionnements 491 491 - -
Dettes fournisseurs 1418 1418 - -
Dettes fiscales et sociales 333 333 - -
Autres dettes 1180 1180 -
Autres passifs courants
TOTAUX 16 898 4 305 8 451 4 142
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(1) dont découvert bancaire 0.1 K€) et intérétsee®l K€ au 31 décembre 2009

Analyse du poste dettes fiscales et sociales :
- Charges de personnel pour 36 K€ ;
- Dettes de TVA pour 295 K€ ;
- Dettes diverses pour 2 K€.

Analyse du poste Autres dettes :
- Clients créditeurs pour 39 K€ ;
- Clients avoirs a établir pour 784 K€ ;
- Gestionnaires d'immeubles pour 324 K€ ;
- Dettes diverses pour 33 K€.

T

Note 5. Notes annexes : compte de résultat
5.1. Revenus nets des immeubles
en milliers d'€ 31/12/2010 31/12/2009
Loyers 1298 1961
Charges locatives refacturées 5Q7 621
Charges locatives globales -2 792 -2 814
Revenus nets des immeubled -987 -23p
L’évolution du chiffre d’affaires est expliquée dda note 1.1.
5.2.Résultat opérationnel
31/12/2010 31/12/2009
Résultat des activités annexes -150 -37
Résultat de cession des immeubles destinés ata ven 0 422
Frais de personnel -162 -369
Autres frais généraux -281 -578
Autres produits et autres charges -460 34
Dotations aux amortissements des immeubles dempkte -943 -909
Dotation aux dépréciations des immeubles de plani -212 -2 973
Reprise de dépréciations des immeubles de plac 1101 63
Dotations aux autres amortissements et provisions 21 -p -196
Reprises aux autres amortissements et provisions 137 183
Charges nettes d'exploitation -891 -4 360
Résultat opérationnel avant cession -1 878 -4 59
Résultat de cession d'immeubles de placements 0
Résultat de variation de périmétre 0 133
Résultat Opérationnel -1 878 -4 506
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Les charges nettes d’exploitation ressortent ak8®kur I'exercice 2010, en comparaison de 4 360 K€
pour I'exercice 2009.

Cette amélioration s’explique principalement pardarise d'une partie des provisions de dépréciatio

les immeubles de placement et traduit aussi lemteffle réduction des frais généraux et des cafits d
personnel.

Le résultat des activités annexes traduit le rasdk I'exploitation du RIE (Restaurant Inter Eptises)
qui a débuté a la fin du mois d’octobre 2009.

Le résultat de cession des immeubles destiné &rtevest inexistant, eu égard a I'absence de cessio
durant cet exercice. L'exercice précédent le résaé cession concernait I'immeuble sis place B#en
Pernet.

Les dotations aux dépréciations des immeubles deeplent concerne I'immeuble Le Bonaparte du
Centre d’'affaires Paris Nord au Blanc Mesnil pol2 K€.

Les dotations aux autres amortissements et progssont principalement constituées par la dépiéniat
des créances clients pour 212 K€E.

Les reprises aux autres amortissements et progisiemcernent les comptes clients.

Le résultat opérationnel ressort a -1 878 K€ erD2ihtre -4 506 K€ en 2009.

5.3.Résultat net

31/12/2010 ] 31/12/2009

Résultat opérationnel -1 878 -4 506
Produits de trésorerie et d'équivalents de tréigorer 0 2
Codt de I'endettement financier brut -42p -481
Codt de I'endettement financier net -420 -479
Autres Produits et Charges Financiers -9 -16
Résultat avant impots -2 307 -5 002
Impbt sur les sociétés 0 0
Résultat net -2 307 -5 002
part du groupe -2 307 -5 002
part des minoritaires 0 0

Le colt de I'endettement net a diminué en 2010 qgaport a I'exercice précédent du fait de I'abscren
2010, des charges liées au produit dérivé (quareiste a son terme en janvier 2010).

Le contrat de crédit bail concernant la partie ‘danheuble situé au Blanc Mesnil détenue par AD
INVEST bénéficie d’'une clause de loyer conditiongehluée selon I'indice du colt de la constructiamn.
charge financiére relevant de cette clause estrdamtant de 21 K€ en 2010 contre 21 K€ pour 2009.

Les autres produits et charges financiéres repigsigles charges d'intéréts bancaires pour 9 K€.

En définitive le résultat net déficitaire ressort-2 307 K€ pour I'exercice 2010 contre -5 002 Kfip
I'exercice 2009.
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5.4.

Vérification de la charge d'imp6t au 31 décembre 200

en milliers d' Euros 31 déc. 2010 31 déc. 2009
Résultat net consolidé -2307 -5002
Imp6ts sur les sociétés

Résultat avant impot -2307 -5002
Taux d'imposition frangais 33,33% 33,33%
Impot théorique (produit) 769 1667
Résultats non imposés (régime SIIC) -33 -1610
Imputation des déficits reportables -736 -57
Charge d'impo6t dans le résultat 0 0
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Note 6. Secteurs opérationnels

Le Groupe réalise l'intégralité de son chiffre dééfes dans la zone Euro, dans le secteur de ['iniliro.
Au 31 décembre 2010, le patrimoine immobilier dw(@re représente une surface totale de 48 587 m2
répartie de la maniémiivante :

Nature du patrimoine Situation géographique
31/12/2010 31/12/2009 31/12/2010 31/12/2009
Bureaux 48 587 m? 48 587 m Paris 0% 0%
Habitations Région Parisienne 100 % 100 %
Surfaces commerciales Province 0% 0%
Total (1) 48 587m? 48 587m?2

(1) Cette surface ne comprend pas le batiment du RIEegtésente environ 4.000 m2 et qui appartient a
la copropriété dans lequel le groupe a une padtiicip de 98,07%.

Aucun mouvement de patrimoine n’est intervenu ausde 2010.

Conformément a I'lFRS 8, I'information sectorietleit étre présentée suivant la méme segmentatien
celle retenue a destination du décideur opératiqgrarde reporting interne.

Or, depuis la restructuration de 2009, I'explodgatidu groupe ADT SIIC s’est concentrée sur la seule
activité de locations de bureaux en la seule Isattin du Blanc Mesnil.

La direction envisage le résultat opérationnel pelitiqgues de risque, d'investissement, d’endettetet

de rentabilité sur la globalité du site du BlanedMil et le reporting en est organisé dans ce sens.

Aussi n'est il présenté qu’un seul secteur d'atgiau titre de 2010.
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6.1. Compte de résultat par secteur d’activité

- Au 31 décembre 2010

(en Ke) Bureaux Commerces Hotels Habitations | Non affectable] TOTAL
Revenus locatifs 1298 - - - - 1298
Charges locatives refacturées 507 - - - - 507
Charges locatives globales (2792) - - - (2792)
Revenus nets des immeubl (987) - - - - (987)
Dotation aux amortissements des immeubles (943 - - (943)
Dotation aux dépréciation pour perte de valeur des
immeubles (212) - (212)
Reprise aux provisions sur immeubles 1101 - - - - 1101
Résultat de cessions d'immeubles de placement - - - -
Résultat sectoriel (1 041) - - - - (1041)
Revenus des autres activités (1) - - - (150) (150)
Frais de personnel (162) - (162)
Autres frais généraux (281) - (281)
Autres produits et charges (460) - - - - (460)
Dotations autres amortissements et provisions (221 - - - - (221)
Reprises autres amortissements et provisions 437 - - 437
Codt de I'endettement net (420) - - (420)
Autres produits et charges financiers 9) - - - 9)
Résultat de cession des autres actifs - - - - - -
Autres produits et charges hors exploitation - - - - - -
Résultat avant impot: (2 157) - - - (150) (2 307)
Impot sur les sociétés - - - - - -
Résultat ne (2 157) - - - (150) (2 307)

1) Lesrevenus des autres activités corresponderdtsaltat de I'exploitation du RIE
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- Au 31 décembre 2009

Compte de résultat par secteur d'activité au 31 dégnbre 2009

(en K€)

Non

Bureaux | Commerces| Habitations Hotel affectable TOTAL
Revenus locatifs 1832 41 38 51 1961
Charges locatives refacturées 612 3 3 3 - 621
Charges locatives globales -2767 -18 -16 -13 -2 8]
Revenus nets des immeubl -32% 26 25 41 - -231
Résultat des activités anexes -37 -37
Résultat de cession des immeubles destinés ate ven 422 422
Frais de personnel -362 -6 -1 - -369
Autres frais généraux -565 -11 -2 -578
Autres produits et charges 34 - - - 34
Dotation aux amortissements des immeubles 90 -6 - - - -909
Dotation aux provisions pour perte de valeur
immeuble: -2973 - - -2973
Reprise de provision pour perte de valeur des irtiee - - - - 63 63
Dotation aux autres amortissements et provisions 9-17 - -17 -196
Reprise aux autres amortissements et provisions 18 - - 183
Résultat de cessions d'immeubles de placement -47 - - 47
Resultat de variation de perime 13¢ 13¢
Résultat opérationnel sectorie -5 08¢ 42t -25 41 142 -4 50¢
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6.2.

Compte de résultat par zone géographique

Au 31 décembre 2010

enke) PARIS Region | o e [Nonafieaan|  TomL
parisienne

Revenus locatifs - 1298 - - 1298
Charges locatives refacturées 507 - 507
Charges locatives globales (2792 - -1 2792
Revenus nets des immeubles - (987) - - (987)
Dotation aux amortisserrents des inmeubles (94B) (943)
Dotation aux dépréciations pour perte de valeur des
immeubles - (212) - - (212
Reprise aux provisions sur immeubles 1104 -l 1101
Résultat de cessions dimmeublesde placenent -
Résuitat sectoriel - (1041) - - (1042)
Revenus des aLtres activités (150 -1 (150
Frais de personnel - (162) - (162
Autres frais généraux - (281) - (281)
Autres produits et charges (460) - - (460)
Dotations autres anortissements et provisions 2 - - (221)
Reprises autres amortissenents et provisiors 137 437
Coltt de I'endetterrent net (420) - @20)
Autres produits et charges finanders 9 )
Résultat de cession des autres actifs - -
Autres produits et charges hors exploitation - - -
Résutat avart inpdts - (2307) - - (2 307)
Inpbt sur les sodétés - - - - -
Résuitat net - (2307) - - (2.307)
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Compte de résultat par Zones Géographiques au 31 ckémbre 2009

(enKe) paris | REION 1 province | Generates| TOTAL
parisienne

Revenus locatifs 92 1779 91 - 1961
Charges locatives refacturées 5 602 14 - 621
Charges locatives globales -31 -2 690 -93 - -2 814
Revenus nets des immeubles 66 -30¢ 12 - -231
Résultat des activités annexes -37 -37
Résultat de cession des immeubles destinés ata ven 422 - 422
Frais de personnel -4 -354 -11 -369
Autres frais généraux -7 -549 -22 -578
Autres produits et charges 11 23 - 34
Dotation aux amortissements des immeubles -6 -872 -31 - -909
Dotation aux provision pour perte de valeur des éubtes i 2973 i 22973
Reprise de provision pour perte de valeur des inbfesu - - 63 - 63
Dotations aux autres amortissements et provisions -179 - -17 -196
Reprise aux autres amortissements et provisions 177 6 - 183
Résultat de cessions d'immeubles de placement -47 - -47
Résultat de variation de périmétre 133 133
Résultat opérationnel sectoriel 482 -5 03¢ -30 79 -4 50¢
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Note 7. Engagements hors bilan
7.1. Engagements hors bilan liés au périmetre du groupeonsolidé
7.1.1. Engagements donnés
31/12/2010 |31/12/2009
Engagements hors bilan donnés liés au Principales caractéristiques montant en |montant en
périmétre du groupe (nature, date, contrepartie) K€ KE
Engagements de prise de participations Néant Néant Néant
Engagements sur les entités ad hoc non
consolidées mais susceptibles d'avoir des
effets significatifs sur les états financiers Néant Néant Néant
Autres Néant Néant Néant
7.1.2. Engagements regus
31/12/2010 |31/12/2009
Engagements hors bilan regus liés |Principales caractéristiques montant en |montant en
au périmetre du groupe (nature, date, contrepartie) KE KE
Engagements regus dans des
opérations spécifiques Néant Néant Néant

7.2.

Engagements hors bilan liés aux opérations de finaeBment

7.2.1. Engagements donnés

Les engagements ne sont exercables qu'a hautegioderes restant réellement & rembourser au jour de
I'exercice de la garantie, majorée des frais, dreit accessoires dans la limite de 20% de ce montan

L'impact réel de ces engagements pour le Groupedate de cldture des comptes de I'exercice figiire

dessous.

Engagements hors bilan au 31/12/2010

en milliers d' €uros 31/12/2010 31/12/2009

C,:aut|.ons donne(_es par ADT SIIC au profit des 6 668 6496
établissements financit
Inscriptions hypothécaires sur les immeubles asheté

, - - 8 001 8 138
Montant de'emprunt restant du majoriun coefficient 1,2
Nantissements des loyers commerciaux 6 664 6 781
Redevances de crédit bail restant a payer 2 23B 62 44
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Durée des engagements

total au
en milliers d' €uros 31/12/10 amoinsdlan| dela5ans +de 5 ans
Cautions données 6 668 6 668 0 0
Hypothéques 8 001 8 001 0 0
Nantissements des loyers commerciaux 6 668 6 668 0 0
Redevances de crédit bail restant a payer 2238 2238 0 0

Les durées des engagements sont liées a cellesengdasints. Des négociations sont menées par le
mandataire ad hoc afin d'obtenir le report des diss@ments du capital des emprunts auprés des
établissements financiers préteurs. Dans cettetafties échéances restant dues ont été reclasag@as
d’un an ainsi que les durées des engagements.

Nantissements Garanties et Slretés :

La société PAMIER a nanti l'intégralité des partgiales composant le capital social de la société
BLANAP, au profit de la SADE jusqu'a complet rembsement des fonds empruntés auprés de cet
établissement bancaire.

La société ADT a nanti les parts sociales de #8008 ENUS qu’elle détient en garantie du prét eotis
par celle-ci.
Autres engagements

D’autre part, le groupe n'a pas accordé a desdiesdignes de crédit non encore utilisées (lettees
tirages, ...) et n'a pas d’engagements de rachabldeirs prétées ou déposées en garanties.

7.2.2. Engagements recus

La société Acanthe Développement, maison-mére dMYEST au moment de la signature du contrat de
crédit-bail, s’était portée caution sur le montamél des engagements. Les redevances restanea ay
31 décembre 2010 s'élevent a 2.238 KE.

7.3. Engagements hors bilan liés aux activités opératiomlles du groupe

7.3.1. Engagements donnés

Une inscription du privilege du Trésor avait étés@ma I'encontre de la société ADT SIIC en
garantie des impositions contestées pour un modead?79 K€ au cours de I'exercice 2009.
Cette inscription a été radiée suite au dégrevementmpositions contestées par le Trésor
Public le 14 février 2011.

7.3.2. Engagements recus

Le groupe n'a pas recu d’engagements liés a dadtéstopérationnelles.
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Note 8. Exposition aux risques

8.1. Risque de marché

Le groupe ADT SIIC est exposé au risque de vanatde valeur de son patrimoine lié a I'évolution d
marché immobilier dans la zone géographique détient ses immeubles.

8.2. Risque de taux

Le Groupe ADT SIIC ayant recours a I'emprunt a taaxiable, un risque de taux pourrait peser sur la
dette du Groupe ; cependant le Groupe pratiquaat politique prudente et adaptée au profil de ses
activités, a eu recours a des instruments finangiermettant de couvrir partiellement le risquealig

hausse des taux d'intéréts.

L'analyse de la sensibilité a été établie sur lsebde la situation de la dette et des instrumémasdiers
dérivés de taux (le Groupe n’étant pas exposésgueide change) a la date de cléture. Cette skésibi
correspond a l'incidence sur le compte de résuwtatles capitaux propres, d'une variation de taux
d’intérét de + et — 0,6 % par rapport aux tauxtéiéts en vigueur au cours de I'exercice. Le tabtga
aprés présente l'incidence d'une variation a laskawu a la baisse, de taux d’intérét de 0,6%esur |
résultat et les capitaux propres au 31 décembre @0du 31 décembre 2009 :

31/12/2010 31/12/2009
Impact Impact Impact Impact
en milliers d' € . P Capitaux ! P Capitaux
résultat résultat
propres propres
Taux d'intérét +/- 0,6 % +/- 40 - +/- 42 -

8.3. Risque de liguidité

La stratégie d’ADT SIIC dépend de sa capacité ailisebdes ressources financiéres, soit sous lador
d’emprunts, soit sous la forme de capitaux propaéig, de financer ses investissements et son &&tivi
courante. Il est possible, en cas par exemple d&wents affectant le marché de I'immobilier ou dsec
internationale affectant les marchés financier® gusociété ne dispose pas a un moment de l'accés
souhaité aux liquidités dont elle aurait besoinrpbei nouvelles acquisitions et ait ainsi des diffies a
mobiliser les fonds nécessaires ou a les obted@saonditions intéressantes.

La politique du Groupe consiste a diversifier sesitieparties pour éviter les risques liés a une
concentration excessive et a sélectionner ces aparties de maniére qualitative. En outre, le Geoup
contrble les risques de crédit associés aux ingntenfinanciers dans lesquels il investit en limtitees
investissements en fonction de la notation de sesaparties. La trésorerie du Groupe est prineipaht
investie en OPCVM monétaires. Le Groupe place seSdents sur des instruments financiers monétaires
court terme négociés avec des contreparties dennddations financiéres sont au minimum AAA
(Standard & Poor’s). Les instruments dérivés hdentsont négociés avec des contreparties banadgres

premier plan.
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8.4. Risque de contrepartie

Le risque de contrepartie désigne le risque queol@trepartie ne soit pas en mesure d’exécuter ses
obligations financieres selon les termes du comwadle la transaction a laguelle elle participe risque

de contrepartie concerne les créances de placefesntréances client, les autres créances liées a
I'activité et les créances de produits dérivés. risgue de contrepartie sur les actifs financiers de
transaction est limité par le type de supportssiliessentiellement des OPCVM monétaires gérésdasar
établissements notoirement reconnus.

Concernant les transactions sur les produits d&riales-ci ne sont engagées qu’avec des étahbsie
financiers d’envergure.

La capacité d’ADT SIIC a recouvrer les loyers dépee la solvabilité de ses locataires. La qualéé d
signature des locataires est prise en considérpaoADT SIIC avant la signature de tous ses bhax.
résultat d’exploitation d’ADT SIIC pourrait toutaf étre relativement affecté de défauts de paitsnen
ponctuels ou permanents de la part de locataires.

Au 31 décembre 2010, aucun client ne représente @#u31,10 % contre 18,26 % de I'encours au 31
décembre 2009. Ce locataire (CALDIC SPECIALITESEgIé la moitié de sa dette au cours du premier
trimestre 2011.

Concernant les autres débiteurs tels que les mstaiu les gestionnaires d'immeubles, ces professio
sont couvertes par des assurances.

Créances échues mais non dépréciées :

31/12/2010
Actifs Actifs ni
Actifs échus a la date de cloture dEDrécié dépréciés ni
Valeur brute (en K€) ERICEICS AAS Total
0-6 mois | 6-12 moid + 12 moi Total Total Total
Créances clients - - - - 230 474 704
Autres créances - - - - - 1455 1 455
TOTAUX - - - - 230 1929 2 159
Les baux font I'objet de dépbts de garantie fixésog&s mois de loyers hors charges, limitant lgjues

d’irrécouvrabilité des créances de loyers.
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31/12/2009
Actif Actifs ni
Actifs échus a la date de cloture 46 c I s p dépréciés ni
Valeur brute (en KE€) eprecies échus Total

0-6 mois | 6-12 moig + 12 moi$ Total Total Total
Créances clients 169 172 899 1 24( - 884 1004 13
Autres créances 386 - - 386 822 120
TOTAUX 555 172 899 1626 -884 1826 2 568

Les baux font I'objet de dépbts de garantie fixésoi&s mois de loyers hors charges, limitant |guis
d’irrécouvrabilité des créances de loyers.

Le tableau suivant fait apparaitre les échéancampmtunts, afin de compléter I'information concetnan
les risques pesant sur les liquidités du Groupe.

Valeur au Parts
Nature du taux 31/12/2010 <1an >lanet<5ans| a+5ans
(en K€)
(en K€) (en K€) (en K€)

Taux fixe 4955 0 4955 0
Taux variable Euribor 3 Mois 6 564 6 564 0 0
Emprunt Crédit bail Euribor 3 Mois 2238 2238 0 0

13 757 8 802 4 955 0

8.5. Risque fiscal lié au statut de SIIC

ADT SIIC a opté, a effet du®ljanvier 2004, pour le régime fiscal des SIIC. Atitee, elle est exonérée
d'lS sur la fraction de son bénéfice fiscal prover(@ de la location d'immeubles et de la sousdion
d'immeubles pris en crédit-bail ou dont la jouiskam été conférée a titre temporaire par I'Etag, un
collectivité territoriale ou un de leurs établissents publics, (i) des plus-values réalisées larslal
cession d'immeubles, de droits afférents a un abdi crédit-bail immobilier, de participations daites
sociétés de personnes ou de participations danfilidéss ayant opté pour le régime spécial, (@gs
dividendes recus des filiales soumises au régiréeiaip et des dividendes percus d'une autre SHgjle

la société bénéficiaire de la distribution détiaatmoins 5 % du capital et des droits de vote deodiété
distributrice pendant deux ans au moins, .

Cette exonération d'lS est cependant subordonné&espect de certaines obligations et notamment de
distribution des revenus locatifs nets, des pluseget des dividendes, pour des montants donrdenset
des délais déterminés. Ainsi, les revenus locatfis doivent étre distribués aux actionnaires deau
d'au moins 85% avant la fin de I'exercice qui seiui de leur réalisation et les plus values adwaut’au
moins 50% avant la fin du deuxiéme exercice quicelui de leur réalisation. Quant aux dividendsgus

des filiales soumises au régime spécial, ils ddivetre redistribués en totalité au cours de l'egerc
suivant celui de leur perception.

Les filiales d'ADT SIIC détenues a 95% au moins gette derniére ont pu opter, dans des conditions
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comparables, pour le méme régime.

Le bénéfice du régime des SIIC est également soamiiautres conditions et notamment celui relatid a
détention du capital. Comme toutes les SIIC, ADTCShe doit pas avoir son capital social détenu
directement ou indirectement a 60% ou plus par @menactionnaire ou plusieurs actionnaires agiskant
concert (a I'exception des situations dans lesemiddl participation a 60% ou plus est détenue parou
plusieurs SIIC). Pour les sociétés déja placées Buégime des SIIC avant € janvier 2007, cette
condition devait, en principe, étre respectée Gjadvier 2009. Toutefois, le | de I'article 24 delbi de
finances pour 2009 avait reporté I'entrée en vigukeucette condition alf'janvier 2010.

Ce plafond de détention peut toutefois étre dépasdére exceptionnel, du fait de la réalisatiom d
certaines opérations (OPA ou OPE visées a l'artict83-1 du Code monétaire et financier, fusions,
scissions ou confusions de patrimoine viséesticlaR10-0 A du Code Général des Impdts et opamati

de conversion ou de remboursement d'obligationacéinns) sous réserve que le taux de détention soir
ramené en dessous de 60% avant I'expiration dudildépot de la déclaration de résultats de kéoeer
concerné.

La loi vise deux situations, celle du dépassemempbraire du seuil de 60% non justifié par I'un des
événements mentionnés ci-avant, et celle dansllague’a pas été remédié a cette situation adéuce
de I'exercice de dépassement.

Dans le premier cas, le régime SIIC est suspendu lgodurée de ce seul exercice si la situation est
régularisée avant la cl6ture de cet exercice.

Au titre de cet exercice de suspension, la SliCrapbsée a I'lS dans les conditions de droit commun
sous réserve des plus-values de cession d'immegpiesont, aprés déduction des amortissements
antérieurement déduits des résultats exonérégsaxétaux réduit de 19 %.

Le retour au régime d'exonération au titre de fege suivant entraine en principe les conséqueheéds
cessation d'entreprise, mais des atténuationsteuotefois prévues en ce qui concerne l'impositiea d
plus-values latentes. Ainsi, les plus-values la&erdgur les immeubles, droits afférents a un couleat
crédit-bail et parts de sociétés de personnes ayaobjet identique a celui des SIIC ne sont soemés
I'lS au taux réduit de 19 % que sur la fractionugse depuis le premier jour de l'exercice au cducuel
le plafond a été dépassé et les plus-values lateakatives aux immobilisations autres ne font ljudget
d'une imposition immédiate si aucune modificati@shapportée aux écritures comptables.

Enfin, le montant de Iimpd6t d( est également néape |'imposition au taux réduit de 19 % sur lespl
values latentes sur les immeubles, droits affér&nta contrat de crédit-bail immobilier et partatipns,
acquises durant la période de suspension, quitadéagxigible si la société n'était pas sortieédyime.

Dans le second cas, la non-régularisation du dépes# du seuil de 60% entraine, au surplus, laesort
définitive du régime.

Or, en cas de sortie, notamment pour ce motif eesiévénement intervient dans les dix ans suivant
I'option pour le régime des SIIC, la SIIC est altasue d'acquitter un complément d'IS sur les palises

qui ont été imposées lors de I'entrée dans le régimtaux réduit, portant le taux d'imposition gitebdes
plus6values en question au taux de droit commuvupgd'article 219 | du Code Général des Impbts.

Par ailleurs, la SIIC et ses filiales doivent régrer dans leurs résultats fiscaux de l'exercicsodie la
fraction du bénéfice distribuable existant a laeddé cléture de cet exercice et provenant de sommes
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antérieurement exonérées. Le montant d'lS di estm@gnt majoré d'une imposition au taux de 25 % des
plus-values latentes sur les immeubles, droitsraifé a un contrat de crédit-bail immobilier et
participations, acquises pendant le régime, dingauwun dixieme par année civile écoulée depuigde

dans le régime.

Au 31 décembre 2010, aucun actionnaire n’'atteimsdas conditions précitées, le seuil de 60% de
détention directe ou indirecte dans le capital dTASIIC.

En ce qui concerne les dividendes distribués éelletnent par ADT SIIC, la loi prévoit enfin
I'application d'un prélevement de 20% sur ceux dasdendes prélevés sur des bénéfices exonérés et
distribués a un actionnaire autre qu’une persorngsique, détenant, directement ou indirectement, au
moment de la mise en paiement, au moins 10 % s @r dividendes de la SIIC distributrice, lorsque
ces dividendes ne sont pas soumis a I'impét surstesétés (ou a un impdt équivalent) chez cet
actionnaire, sauf lorsque celui-ci est une sodiétéie a une obligation de redistribution de I'imédite

des dividendes ainsi pergus.

8.6. Risque d’assurance

ADT SIIC bénéficie d'une couverture d’'assurancetidée a garantir ses actifs immobiliers qui
permettrait une reconstruction a neuf des immeutideplacement du Groupe. La société dépendant du
marché de l'assurance, les primes versées pourrsigair une augmentation en cas de sinistre majeur
supporté par les compagnies d’'assurance.

8.7. Risque de change

L’activité du Groupe s’exergant uniguement en zBoeo, aucun risque de change ne pése sur le Groupe.

8.8. Risque sur actions propres

Au 31 décembre 2010, le Groupe ADT SIIC ne détamrmtune des actions de la société ADT
SIIC.
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Note 9. Autres informations

9.1. Juste Valeur des immeubles et Actif Net Réévalué

Le marché de I'immobilier professionnel

Ayant atteint un point trés bas, le volume d'ini@stment en France ne pouvait que progresser éh 201
Ce cru est néanmoins demeuré bien en deca de samtipb Le bureau est resté I'actif le plus rechér
Toutefois, les engagements en locaux commerciaixparticulierement bénéficié de I'exigence de
sécurité des investisseurs.

Sur la base d'un diagnostic rationnel du risqué gée représente le parc d'immobilier d’entreprige,
potentiel du marché francais s’avére toutefois iclémable. Le marché de l'investissement dispose en
effet de liquidités ce qui devrait immanquablemggniérer une nouvelle phase d’expansion immobiliere.

En ce qui concerne le marché locatif des bureancfliens, en dépit d’'une amélioration des trarisast

en 2010, la recherche d'économies et la ratiortaisasont restées les principales motivations des
preneurs au détriment des extensions. Ce sonttiedisgnent des locations supérieures a 5.000 mdaui
fait défaut.

L’offre & un an avoisine 4 900 000 m2. Alimenté pae production encore supériere aux besoins féels,
stock est aussi gonflé par un mouvement de lit@ratde surfaces dans la continuité des destructions
d’emplois et des ruptures de baux relevées defd8.2.a structure du stock met ainsi en lumiére les
quelques 3 300 000 m?2 de locaux de seconde maantsa un an. Ce segment d'actifs est malmené par
I'offre neuve et accuse donc son niveau d’obselese.

Le site du Blanc-Mesnil

Le Centre d’'Affaires Paris Nord grace a sa situmtigographique bénéficie d’'une desserte par les

autoroutes Al et A3 ainsi que par la N17 et N2loit également bénéficier a terme des aménagements
prévus dans le cadre du projet « Grand Paris ».

La configuration des plateaux du Centre rend Iga@ss de travail structurés et fonctionnels méme si

quelques travaux sont a prévoir. Ce type de bieataactif d'un point de vue du codt locatif. lhdresse

a la clientéle des TPE (Trés Petites Entreprisegjes PME (Petites et Moyennes Entreprises) par

définition trés large.

Le groupe a procédé cette année, comme recommandididF, a la rotation de son expert immobilier.

Le portefeuille du Groupe, constitué intégralemeeatbiens situés au Centre d’'Affaire Paris-Nord au
Blanc-Mesnil (93) a fait I'objet d’'une expertisesalisée par la société IMMOGROUP CONSULTING —
183 avenue du Roule — 92200 Neuilly sur Seine letigge a la date du 31 décembre 2010.

L'expertise a été réalisée, comme pour les exergicécédents, selon des criteres définis dans dat€h
de 'Expertise en Evaluation Immobiliére et appéiqa par I'ensemble des sociétés fonciéres cotées.
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Les hypothéses de valorisation du patrimoine imtiebi

L’expert immobilier a retenu les méthodes par @digiaition du revenu et par comparaison pour les
batiments Ampére et Continental, et la méthodeadarge fonciére pour le batiment Bonaparte.

La méthode par capitalisation du revenu

Les hypothéses suivantes ont été retenues :

Loyer potentiel unitaire bureaux : 90 €/m2 HT et/Big

Loyer potentiel unitaire réserves : 20 €/m2 HT &/iH2/an,

Loyer potentiel unitaire parkings : 150 € HT et HAifé/an

Taux de vacance pérenne : 10%

Taux de rendement net plancher : 9,15%

Co0t unitaire des travaux de rafraichissement alegulx vacants : 350 €/m?2

Il a été considéré que le délai moyen actuel denvertialisation avoisinerait 4 ans en tenant d'ulanto
minimum de vacance et que le volume annuel de cooiatisation devrait étre croissant au cours des 4
prochaines années paralléelement a I'amélioratiés progressive du marché locatif (écoulement dtksto
de 15% en année N+1, 20% en année N+2, 25 % ere &ih& et 30 % an année N+4). Les charges
locatives non récupérées durant cette périodejrseibase de 40 € le m%/an ont été évaluées a K810
hors droits.

La méthode de la comparaison
Cette méthode consiste a comparer avec les biears &8s caractéristiques les plus proches des biens
évalués. Il a cependant noté qu'il n'y avait auctragsaction supérieure a 1 000 m2 dans la réginchp.

La méthode de la charge fonciére

Cette méthode consiste & déterminer la valeur dainedans le marché actuel dans le cadre d’'une
démolition reconstruction. S’agissant d’opérer lacidion économiquement la plus rationnelle et
financierement la plus optimale, la méthode d’estion la plus objective est celle « compte a rebour
investisseur (calcul de la valeur d’'une constructieuve moins les colts de démolition, de recoctsbru

et des pertes de loyers sur la durée de démoligioonstruction). Cette méthode a été retenue pour
'immeuble Bonaparte, vacant depuis de nombreaseges car, semble-t-il, mal adapté aux besoins
locatifs du secteur et qui subit des charges iraptes.

En tenant compte de ce qui précéde, les biens infiersbdétenus par le groupe ont été évalués &008.

K€ contre 17.791 K€ au 31 décembre 2009. Il estdant a noter que de nouvelles surfaces ont été
louées de I'année

Le Restaurant Inter-Entreprises a été valoris®@@0BKE

La méthode de détermination de I'Actif Net Réévato@isiste a ajouter aux fonds propres comptables

consolidés les plus-values latentes sur le patriepésultant de la différence entre les valeunmaechés
estimées par les experts (juste valeur) et lesikalgettes dans les comptes consolidés.
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Au 31/12/2010, I'Actif Net réévalué hors droits sdétermine ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 08I0KE

VNC des immeubles (1) (22.153 K£)

Valorisation actuelle du patrimoine 0} IRKE

ANR au 31/12/2010 11.638 K€/434.421.861an8 =

0,0268 €/action

(1) y compris le RIE valorisé a 5.000 K€ et prisipla QP de détention par le groupe.
Pour mémoire, le groupe n'est pas directement @tgire du RIE (il appartient a la copropriété den€e

d’Affaires dont le groupe représentent toutefoigdg86) mais bénéficie d'un contrat de mise a digjuosi
et a intégralement financé les travaux

Au 31/12/2009, I'Actif Net réévalué hors droits sdéterminait ainsi :

Capitaux propres consolidés part du groupe 37TBRKE

VNC des immeubles (1) (22.045 K£)

Valorisation actuelle du patrimoine QD 2ABKE

ANR au 31/12/2009 12.846 K€/434.421.861lan8 =

0,0296 €/action

(1) y compris le RIE resté valorisé a son coltalestruction

9.2. Litiges
9.2.1.Litiges fiscaux

Suite a un contrdle fiscal portant sur les exeecR@02 a 2005, I’Administration Fiscale a remiscanse

le traitement fiscal de distributions de dividendeption pour le régime mere-fille) et a adressi& a
société ADT SIIC ainsi qu'a une filiale (sociétéRDFdes propositions de rectifications pour un raont
d’'impbt en principal respectivement de 0,42 M€ d& QM€ (hors intéréts et majorations ) et des deis
mise en recouvrement a titre conservatoire. L'Adstriation cherche a remettre en cause le prindge
non-taxation des dividendes dans le cadre du régnée-fille, et donc le droit de faire bénéficies |

dividendes percus du régime des sociétés meres.

Cette position se traduit par une double imposiles mémes bénéfices d’'une société. Cette situation
appelle tout d'abord critiques, dans l'espace dénibn européenne, et sera ainsi soumise, Si
I'administration fiscale devait maintenir ses piasis, a la censure de la Cour de Justice de I'Union
européenne.

Mais la position de l'administration fiscale appaegalement susceptible d’étre fortement combattue
compte tenu de la jurisprudence fiscale francaspllis récente, et notamment des arréts renduke par
Conseil d 'Etat dans les affaires JANFIN (arré2duseptembre 2006 qui a fixé de fagon restrictége |
conditions dans lesquelles I'administration fisgadait remettre en cause, sur le fondement ded’deu
droit, certaines opérations financiéres faisantrirgnir des distributions de dividendes) et legiedb
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GOLDFARB et AXA (arréts du 7 septembre 2009 qui aébouté I'administration fiscale de ses
prétentions a remettre en cause sur le fondemenitloies de droit des opérations financiéres faisant
intervenir des distributions de dividendes dansateglitions trés proches de celles remises en gzaarse
I'administration dans les dossiers du Groupe).

Sur le fondement de I'analyse ainsi confirmée patdnseil d'Etat, la société — assistée du caklis
Bureau Francis Lefebvre — conteste a tous les s@eléa procédure les impositions complémentaines g
I'’Administration entend ainsi lui faire supporter.

Cette contestation est toujours en cours et essepa soumise — selon la procédure concernée — a
I'appréciation des juridictions administratives, memier chef duquel le Tribunal Administratif derig,

si I'Administration fiscale entendait maintenir [gasition, étant indiqué que ce Tribunal a d'oredégh
rendu, dans des affaires comparables, deux désisiéfavorables a lanalyse défendue par
I'Administration.

Cependant le litige fiscal opposant la société ARNT a la Direction Générale des Finances Publigues
pris fin le 30 septembre 2010 par le dégrévemestimgositions contestées. Il reste donc en cours le
dossier CFFI (0,37 M€ d'imp6t + 0,31 d'intérétaejorations).

La SARL A.D. INVEST a par ailleurs fait l'objet d'a procédure concernant I'année 2005.

Se fondant sur un écart entre le chiffre d'affamestionné dans les comptes de I'exercice et ie petté
sur les déclarations de chiffre d'affaires, I'adstiation fiscale a naotifié en décembre 2008 urpeagle
TVA de 54 K€ (hors intéréts et majorations s'éleva 7 K€).

La société, assistée du cabinet CMS Bureau Fraeéebvre, a exercé I'ensemble des voies de reeburs
suite a la mise en recouvrement des impositionsestées, a présenté en mars 2010 une réclamation
contentieuse visant & obtenir leur dégrévemergsairde d'une demande de sursis de paiement. Edecas
rejet de cette réclamation par l'administrationcdie, le désaccord sera soumis aux juridictions
compétentes, en premier lieu au Tribunal Adminigtde Paris.

9.2.2. Autres litiges

- Litige avec ADYAL PM GESTION :Pour mémoire, des mandats de gestion administrative
comptables avaient été conclus avec la société ADPM GESTION pour la gestion des biens
immobiliers du groupe. Entre avril et juillet 200@lusieurs sociétés se sont vues notifier un
redressement au titre de la TVA qui aurait du é&toHlectée sur les charges locatives. Les
redressements se sont élevés a 347 K€ en priratipal K€ au titre de pénalités. Malgré une mise
en demeure adressée a ADYAL pour le remboursenemied sommes, notre demande est restée
vaine. Les sociétés concernées ont donc délivignadntre de la société ADYAL une assignation
en responsabilité pour le remboursement des soméuzsgssées.

Ce dossier a fait I'objet d’'un dernier renvoi pteid8 février 2011 pour dépbt des conclusions
adverses et éventuelle désignation d’un Juge réqapor

- La Société PAMIER a eu différents litiges et pragéd avec la société EUROSOFT, le locataire de
'immeuble « Bonaparte ». Au 31 décembre, la s6dRAMIER doit a EUROSOFT la somme de 65
K€ suite a un jugement exécutoire de premiére igstaendu le 14 avril 2010. La société PAMIER
a interjeté appel de ce jugement.
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Parallelement, la société EUROSOFT doit &8 PAMIERdmme de 63 K€ suite a un arrét de la Cour
d’Appel du 30 octobre 2008.

Les montants litigieux devraient se compenser. emande devant le tribunal a été faite en ce
sens.

La société PAMIER a fait I'objet d’'une saisie ditriion a exécution successive en date du 30
décembre 2010 a la demande de la société BAC SETRJRRIVEE agissant en vertu d’'une
ordonnance de référé du 18 ao(t 2008 et d’'un eer&tu par la CA de Paris le 8 septembre 2010,
des sommes dont elle est tenue envers le syndicatgal des copropriétaires du Centre d'Affaires
Paris Nord (montant 137 K€).

Ce litige concerne le syndicat principal des copétgires du Centre d’Affaires Paris Nord et non la
société PAMIER en propre. Les quotes-parts de esampncernant la Société ont bien été
comptabilisées.

Lors de l'assemblée générale du syndicat des coptapes du 6 janvier 2009, la résolution
concernant la vente du batiment services générdaxsaciété BLANAP a la somme de 100 000
euros a été adoptée. Ce batiment avait été es@mérpexpert a 100 000 euros compte tenu des
travaux envisagés.

Le 16 mars 2009, les sociétés SCI BETI, SCI TRADBARL MAG ont cru devoir assigner le
syndicat des copropriétaires du Blanc Mesnil delaiGl de Bobigny afin qu’il prononce la nullité
de I'AG du 6 janvier 2009 et des résolutions appant la vente du batiment des services généraux
a la société BLANAP. Les demandeurs estiment aat gffe la société BLANAP a commis un abus
de majorité.

Un premier jugement a été rendu le 13 janvier 2diG fait droit aux demandes des sociétés BETI,
TADIM, SARL MAG. Le jugement a été signifié le 31ans et nous avons interjeté appel le 10 avril
2010.

Les conclusions du syndicat des copropriétairegtntégularisées en aout 2010.

La clbture est prévue au 26 octobre 2011et ledqilées au 16 décembre 2011.

9.3. Entités ad hoc

Le groupe ne réalise aucune opération au traverdités ad hoc.

9.4. Parties liées

Le Groupe ADT SIIC a réalisé des opérations entlant le cadre des parties liées principalement lave
groupe ACANTHE DEVELOPPEMENT et le groupe ADC Slbnt des administrateurs ont été
communs une partie de I'exercice 2010.

Au titre de I'exercice 2010 les opérations suivargent intervenues :

a) la société mere ;

Néant

53



b) les entités qui exercent un contréle conjointina influence notable sur 'entité ;

Néant

c) les filiales et sous filiales du groupe ADT SIIC

L'intégralité des opérations qui se sont déroulfrgige les sociétés du Groupe (dont 106 K€ d'intédét
comptes courants) ont été neutralisées dans le dadrretraitements de consolidation.

d) les entreprises associées ;

Néant

e) les coentreprises dans lesquelles I'entitéresbtentrepreneur ;

Néant
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f) les principaux dirigeants de I'entité ou de saiété mére ;

En K€ Contre partie liée Contre partie liée Solde Impact
Nature de la prestation Nom Liens au bilan (1) | résultat (2)
Fra|s: de sallon etde ACANTHE DEVELOPPEMENT | Administrateurs communs 0 -2
représentation
Titres de la société VENUS filiale du groupe -
VENUS (3) ACANTHE DEVELOPPEMENT Administrateurs communs 3465 0
Honoraires de -
MEP Administrateurs communs 0 -6
management
Refacturation honoraires | LE VOLTAIRE filiale du groupe Administrateurs communs 0 1
de management MEP ACANTHE DEVELOPPEMENT
Quote part de résultat de VENUS filiale du groupe -
SOCIété transparente ACANTHE DEVELOPPEMENT Administrateurs communs -106 -106
PR VENUS filiale du groupe -
Emprunts et intéréts ACANTHE DEVELOPPEMENT Administrateurs communs -5161 -206
. . VENUS filiale du groupe -
Refacturation de salaire ACANTHE DEVELOPPEMENT Administrateurs communs 49 -41
Dettes diverses ACANTHE DEVELOPPEMENT | Administrateurs communs -150 0
Régularisation sur
reddition de charges TAMPICO Administrateurs communs 0 4
locatives

(1) un montant positif signifie une créance un montant négatif une dette
(2) un montant positif signifie un produit un montant négatif une charge

(3) valeur nette

Les opérations ci-dessus n’ont pas entrainées rigptatilisation de provisions pour dépréciations des
créances, ni de charges a ce titre sur la périattesaque celles mentionnées. Elles ne sont assorti
d’aucune garantie particulieére, hormis I'emprunntcacté auprés de la société VENUS qui a fait obj
d’'un nantissement de titres comme décrit danstia hoparagraphe nantissement. Il est & noter gy'id

plus désormais d'administrateurs communs entre tFsupes ADT SIIC et

DEVELOPPEMENT.

g) les autres parties liées.

Néant

ACANTHE
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9.5. Effectifs
L'effectif du Groupe, hors employés d’'immeubles, @s 3 personnes (1 mandataire, 2 non cadre) au 31

décembre 2010. Il faut noter le départ au couréedercice du PDG a la fin du mois de septembrsoet
remplacement par le DGD arrivé en mai 2010.

La rémunération des principaux dirigeants est riédép ci-dessous :

La rémunération nette versée pour I'exercice 2Qb0aganes de direction s’éléve a 54 K€ (dont 30 K€
pour I'ancien PDG et 24 K€ pour le nouveau).

Aucune avance, ni crédit n'ont été consentis atigetints individuels sur la période.
a) Avantages a court terme

Néant

b) Avantages postérieurs a I'emploi

Néant

c) Autres avantages a long terme

Néant

d) Les indemnités de fin de contrat

Néant

e) Les paiements en actions

Néant

9.6. Résultat par action

Le résultat non dilué ou dilué par action part dauge s'éléve a — 0,0053€ au 31 décembre 2010 (le
nombre moyen d’'actions pondéré étant de 434 42Ek8Rlrésultat consolidé de — 2 307KE).
Le résultat non dilué ou dilué par action part douge s'éleve a — 0,0115 € au 31 décembre 2009 (le
nombre moyen d’actions pondéré étant de 434 42k8lrésultat consolidé de — 5 002 K€).
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9.7. Evénements postérieurs au 31 décembre 2010

Aucun événement significatif n'est intervenu endreldture et la date d’arrétée des comptes caléslisi
ce n'est le renouvellement demandé auprés du Tallden commerce de Bobigny du mandat ad hoc pour
les sociétés PAMIER, BLANAP et AD INVEST.

*hkkhkkk
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ADT SIIC

Comptes Annuels
Exercice clo au

31 décembre 2010

Aux actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confiée par votre Assemblée
Générale, nous vous présentons notre rapport relatif a l'exercice clos le
31 décembre 2010, sur :

* le contrdle des comptes annuels de la société SA ADT SIIC, tels qu'ils sont
joints au présent rapport,

* Jajustification de nos appréciations,
* les vérifications spécifiques et les informations prévues par la loi.

Les comptes annuels ont été arrétés par le Conseil d'Administration. Il nous
appartient, sur la base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I - Opinion sur les comptes annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel
applicables en France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences
permettant d'obtenir l'assurance raisonnable que les comptes annuels ne
comportent pas d'anomalies significatives. Un audit consiste a vérifier, par
sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments justifiant
des montants et informations figurant dans les comptes annuels. Il consiste
également a apprécier les principes comptables suivis, les estimations
significatives retenues et la présentation d'ensemble des comptes. Nous
estimons que les éléments que nous avons collectés sont suffisants et
appropriés pour fonder notre opinion.

Nous certifions que les comptes annuels sont, au regard des régles et principes
comptables francais, réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du
résultat des opérations de l'exercice écoulé ainsi que de la situation financiere
et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-dessus, nous attirons votre
attention sur le point suivant exposé dans la note 1 paragraphe « continuité
d’exploitation » de l'annexe qui expose les raisons pour lesquelles
I'application du principe de continuité d’exploitation a été retenue pour
I’établissement des comptes annuels.

II - Justification des appréciations

La crise financiere qui s’est progressivement accompagnée d’'une crise
économique emporte de multiples conséquences pour les entreprises et
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notamment au plan de leur activité et de leur financement. Ces éléments ont
été pris en considération par votre société pour apprécier le caractere
approprié de la convention de continuité d’exploitation retenue pour
'établissement des comptes annuels au 31 décembre 2010 (cf note 1
paragraphe «continuité d’exploitation» de I’annexe). Les estimations
comptables concourant a la préparation des états financiers annuels au
31 décembre 2010 ont été réalisées dans un contexte de difficulté a
appréhender les perspectives économiques.

Dans ce contexte et en application des dispositions de l'article L. 823-9 du
Code de commerce relatives a la justification de nos appréciations, nous
portons a votre connaissance les éléments suivants :

« Sur la base des travaux et des informations qui nous ont été
communiquées a ce jour, et dans le cadre de I'appréciation des régles et
principes comptables suivis par votre société, nous avons notamment
vérifié que 'annexe donne une information appropriée sur les opérations
avec les parties liées.

» Votre société détient des titres de participation dans diverses sociétés
immobiliéres et des créances rattachées a ces participations, ainsi que cela
est décrit dans la note 4.1 de I’annexe.

Nos diligences ont consisté a nous assurer de la correcte évaluation de ces
titres de participation et des créances rattachées au regard de la valeur des
immeubles détenus par ces sociétés, sur la base de rapports d’expertise et
de leurs situations financieres, conformément aux principes comptables en
vigueur.

» La note 1 paragraphe « Continuité d’exploitation » de 1'annexe indique
que le maintien du principe de continuité de 'exploitation dépend des
discussions en cours dans le cadre du mandat ad hoc ordonné par le
tribunal de commerce et de la réalisation d'un certain nombre
d’opérations.

Dans le cadre de notre appréciation des regles et principes comptables
suivis par votre groupe, nous nous sommes assurés que l’annexe donne
une information appropriée sur la situation du groupe au regard de
l'incertitude pesant sur la continuité de I"exploitation.

Les appréciations ainsi portées s’inscrivent dans le cadre de notre démarche
d’audit des comptes annuels, pris dans leur ensemble, et ont donc contribué a
la formation de notre opinion exprimée dans la premiere partie de ce rapport.



ADT SIIC

Comptes Annuels
Exercice clo au

31 décembre 2010

III - Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice
professionnel applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par
la loi.

A l'exception de l'incidence éventuelle des faits exposés dans la premiere
partie de ce rapport, nous n'avons pas d'observation a formuler sur la sincérité
et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le
rapport de gestion du Conseil d'Administration et dans les documents
adressés aux actionnaires sur la situation financiere et les comptes annuels.

Concernant les informations fournies en application des dispositions de
I'article L. 225-102-1 du code de commerce sur les rémunérations et avantages
versés aux mandataires sociaux ainsi que sur les engagements consentis en
leur faveur, nous avons vérifié leur concordance avec les comptes ou avec les
données ayant servi a I'établissement de ces comptes et, le cas échéant, avec
les éléments recueillis par votre société aupres des sociétés contrdlant votre
société ou contrdlées par elle. Sur la base de ces travaux, nous attestons
I'exactitude et la sincérité de ces informations.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses
informations relatives aux prises de participation et de controdle et a l'identité

des détenteurs du capital vous ont été communiquées dans le rapport de
gestion.

Fait a Paris, le 29 avril 2011

Les commissaires aux comptes

Poligone Audit

Catherine POLIGONE

Audit et Conseil Union

Jean-Marc FLEURY
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RAPPORT DES COMMISSAIRES AUX COMPTES
SUR LES COMPTES CONSOLIDES

EXERCICE CLOS LE 31 DECEMBRE 2010

Mesdames, Messieurs les actionnaires,

En exécution de la mission qui nous a été confaevptre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif & I'exercice 031 décembre 2010 sur :

« le contrble des comptes consolidés de la sociéf€ BIIC tels qu’ils sont joints au présent
rapport ;

e lajustification de nos appréciations ;
» la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le @ofseministration. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sucosgtes.

I. Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normesedtice professionnel applicables en

France ; ces normes requierent la mise en ceuvidigiences permettant d'obtenir lI'assurance
raisonnable que les comptes consolidés ne compgésnd'anomalies significatives. Un audit

consiste a vérifier, par sondages ou au moyen r@aunéthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figuraningldes comptes consolidés. Il consiste

également a apprécier les principes comptablesssilig estimations significatives retenues et
la présentation d'ensemble des comptes. Nous emtimgoe les éléments que nous avons
collectés sont suffisants et appropriés pour fondére opinion.



Nous certifions que les comptes consolidés sontegard du référentiel IFRS tel qu’adopté
dans I'Union européenne, réguliers et sinceresehent une image fidele du patrimoine, de la
situation financiere ainsi que du résultat de Bemsle constitué par les personnes et entités
comprises dans la consolidation.

Sans remettre en cause l'opinion exprimée ci-deasus attirons votre attention sur la note 1.2
« Continuité d’exploitation » de l'annexe, qui ege les raisons pour lesquelles I'application
du principe de continuité d’exploitation a été rete pour I'établissement des comptes
consolideés.

II. Justification des appréciations

La crise financiére qui s’est progressivement agamgnée d’une crise économique emporte de
multiples conséquences pour les entreprises etmna¢at au plan de leur activité et de leur
financement. Ces éléments ont été pris en consiolérpar votre groupe pour apprécier le
caractére approprié de la convention de contirdiggploitation retenue pour I'établissement
des comptes consolidés au 31 décembre 2010 (dof. hé@t de I'annexe). Les estimations
comptables concourant a la préparation des étetadiers consolidés au 31 décembre 20 10
ont été réalisées dans un contexte de difficuétppaéhender les perspectives économiques.

Dans ce contexte et en application des dispositienkarticle L.823-9 du Code de commerce
relatives a la justification de nos appréciatiomsjs portons a votre connaissance les éléments
suivants :

- La note 1.2 « Continuité d’exploitation » de I'araeindique que le maintien du
principe de continuité de I'exploitation dépend diéscussions en cours dans le cadre
du mandat ad hoc ordonné par le tribunal de comenetale la réalisation d’'un certain
nombre d’opérations.

Dans le cadre de notre appréciation des réglesreiges comptables suivis par votre
groupe, nous nous sommes assurés que I'annexe doariaformation appropriée sur
la situation du groupe au regard de [lincertitudesgnt sur la continuité de
I'exploitation.

- Sur la base de nos travaux et des informationsngus ont été communiquées a ce
jour, et dans le cadre de I'appréciation des régtegrincipes comptables suivis par
votre société, nous avons notamment vérifié quenéae donne une information
appropriée sur la situation de votre groupe aurdeda I'évaluation des immeubles de
placements et des opérations avec les parties liées

Les appréciations ainsi portées s'inscrivent dansddre de notre démarche d’audit des
comptes consolidés, pris dans leur ensemble, etdamt contribué a la formation de notre
opinion, exprimée dans la premiére partie de cpadp



III. Vérification spécifique

Nous avons également procédé, conformément aux esordiexercice professionnel

applicables en France, a la vérification spécifigiévue par la loi des informations relatives au
groupe données dans le rapport de gestion. A liae de l'incidence éventuelle des faits
exposés ci-dessus, nous n'avons pas d'autres atisesva formuler sur leur sincérité et leur

concordance avec les comptes consolidés.

Fait a Paris, le 29 avril 2011

Les commissaires aux comptes

POLIGONE AUDIT AUDIT ET CONSEIL UNION

Catherine POLIGONE Jean-Marc FLEURY





